Seccion Juridica

APRUEBA ACTUALIZACION DE ESTRATEGIA
REGIONAL DE GESTION DE SUELO REGION
VALPARAISO PARA EL PLAN DE
EMERGENCIA HABITACIONAL, EN SU
VERSION N°3 Y DEJA SIN EFECTO LA
VERSION N°2,

RESOLUCION EXENTA N° %

vaLparazso, 12 DIC 208

VISTOS:

a) Lo dispuesto en la ley N° 16.391 que crea el Ministerio de Vivienda y Urbanismo;

b) El Decreto Ley N° 1305 (V. y U.) de 1975 y sus modificaciones posteriores que reestructura y
regionaliza el Ministerio de Vivienda y Urbanismo;

¢) El Decreto Supremo N° 397 (V. y U.) de 1976 Reglamento Organico de las Secretarias Regionales
Ministeriales;

d) Ley N° 19.880, que establece las Bases de los procedimientos Administrativos que Rigen los
Actos de los érganos de la administracién del Estado;

e) Ley N° 21.450 sobre Integracién Social en la Planificacién urbana, Gestién de Suelo y Plan de
Emergencia Habitacional;

f) Ord. N° 413 de fecha 23 de agosto del 2022, de Subsecretaria de Vivienda y Urbanismo que
establece el protocolo de trabajo para la gestién de suelos para el Plan de Emergencia
habitacional;

g) Oficio N° 322 de fecha 02 de septiembre de 2022 del Ministro de Vivienda Y Urbanismo que
informa modelo de gestién para la implementacién del Plan de Emergencia habitacional 2022-
2025;

h) Resolucién Exenta N° 2569 de fecha 24 de octubre del 2022 de la SEREMI MINVU region de
Valparaiso, que designa profesionales de la mesa de trabajo regional de coordinacién de suelo
del Plan de Emergencia Habitacional;

i) Resolucién Exenta N°138 de fecha 10 de febrero de 2023 de la SEREMI MINVU regién de
Valparaiso que aprueba Estrategia de Gestién de Suelo regién de Valparaiso para Plan de
Emergencia Habitacional;

j)  Memorandum N° 69 de fecha 13 de noviembre del 2023, del Departamento de Desarrollo urbano
e Infraestructura;

k) La Resolucion N° 7 de 2019 y N° 14 de 2022, respectivamente, de la Contraloria General de la
Republica, que Fija Normas sobre Exenci6n del trdmite de Toma de Razén, y que determina los
montos en unidades tributarias mensuales, a partir de los cuales los actos que se individualizan
quedaran sujetos a Toma de Razén o Controles de Reemplazo cuando corresponda;

) Las facultades que me confiere el D. S. N° 22 (V. y. U) de fecha 6 de mayo del 2022, que nombra

a la suscrita en el cargo de Secretario Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo Regidn
Valparaiso.
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CONSIDERANDO:

1. Que mediante Memorandum N° 69 de fecha 13 de noviembre del 2023 el Departamento de
Desarrollo Urbano solicité la dictacién de un acto administrativo que sancionara la actualizacion
de la Estrategia Regional de Gestién de Suelo, en su version N°3.

2. Con el objeto de abordar el actual déficit habitacional que se estima en 260.000 viviendas, se
cre6 ‘por parte del Ministerio el Plan de Emergencia Habitacional (en adelante PEH) el cual
representa la oportunidad para intervenir con acciones integrales, combinando diversos
instrumentos y multiples actores en distintas escalas de trabajo, con perspectiva de género y
enfoque de derechos, que resulten un estdndar de buen vivir para toda la poblacidn.

3. Una alta proporcidn de la nueva produccién habitacional propuesta por el Plan depende de la
oportuna transferencia o adquisicién de suelos que permitan desarrollar y ejecutar los proyectos
como se ha programado, asi como la agilizacién de todas las tramitaciones asociadas. Desde
esa perspectiva la ley N° 21.450 sobre de Integracion Social en la Planificacién Urbana, Gestién
de Suelo y Plan de Emergencia Habitacional ofrece el marco para avanzar en esa direccién, y
entrega herramientas normativas y de gestién que permiten abordar el desafio de reducir el
déficit habitacional y contener su crecimiento, avanzando hacia ciudades mas justas e inclusivas.

4. Uno de los objetos del PEH en una primera etapa es avanzar en las hectareas de suelo necesario
para su realizacion, en ese contexto el Ministerio detect6 la necesidad de consolidar la estructura
funcional e institucional para la gestion de suelo y optimizacién de los procesos asociados, y para
dicho propésito le encomends la tarea de conducir el proceso de adquisicién y/o transferencia de
suelo a la Divisién de Desarrollo Urbano, conformando una Unidad de Gestién de Suelo, y
ademaés, estableciendo un Protocolo de Trabajo para la gestion del suelo del PEH y Banco de
Suelo (en adelante El Protocolo), el cual tiene como fin orientar a las SEREMI y SERVIU del pais
en la deteccién, evaluacién, adquisicién y transferencias de suelos de interés para el desarrollo
de proyectos habitacionales en el marco de! PEH,

5. El Protocolo ademds de establecer las funciones de las divisiones del MINVU, de la SEREMI y
SERVIU, establece una metodologia de trabajo, y dentro de esta un apartado que establece su
implementacién general instruyendo por una parte la conformacién de una Mesa Regional de
Coordinacién del Suelo y la Elaboracidn de una Estrategia Regional de Suelos para el PEH, la cual
orientarad fa gestiéon en torno a la busqueda y gestion de suelo, teniendo como prioridad la
habilitacién de los terrenos de patrimonio propics, que no estén comprometidos para proyectos,
terrenos de bienes nacionales y empresas publicas, entre otros.

6. Que, las razones que llevan a actualizar la Estrategia Regional de Suelo son las siguientes:

- La necesidad de incorporar metas de suelo para el afio 2024 reconociendo la Gestidn de
Suelo realizada durante el afio 2023 y las carteras de terreno que estdn programadas para
adquisicion asociadas al presente periodo presupuestario, asociadas al cumplimiento del
PEH.

- La necesidad de incorporar las metas de suelo en cada una de las comunas para el afio
2030, a partir de la proyeccion del déficit habitacional para dicho horizonte temporal.

- La necesidad de incorporar mejoras a los procedimientos vinculadas a la Gestién de Suelo
que contempla nuestra Estrategia Regional, en su Versién N°2, en particular en materia de
transparencia y probidad.

- La necesidad actualizar las zonas de interés publico definidas por esta SEREMI MINVU a
partir de la Resolucién Exenta N°1305 de fecha 12 de octubre de 2023.

- La incorporacién de nuevos formatos relacionados con declaraciones de conflictos de
interés y actas de asistencia a las mesas de suelo.
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El ajuste de criterios vinculados a la evaluacién y seleccién de terrenos que formaran parte
de las carteras para el afio 2024 y sucesivos.

7. Por tanto, y conforme a lo establecido esta Secretaria Regional Ministerial en uso de sus
atribuciones conferidas por el ordenamiento juridico determina:

RESOLUCION:

1. APRUEBESE la Estrategia Regional de Gestidn de Suelo de la Regién Valparaiso, en su
versiéon N°3, dejandose sin efecto en este mismo acto su versién N°2, aprobada mediante la
Resolucién Exenta N°138 de fecha 10 de febrero 2023.

La versién N°3 de la Estrategia Regional de Gestién de Suelo, a continuacién, se transcribe
y se entiende como parte integrante de la presente Resolucion:




Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo
Region de Valparaiso

ESTRATEGIA REGIONAL DE GESTION DE SUELOS

2022-2025
2026-2030

V.3

07 Noviembre 2023

Las Pataguas
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CONTROL DE AJUSTES
Version Fecha Ajustes Realizados. Punto N° Res. SEREMI

Va 21.12.2022 |- Version Preliminar - version no oficial
V1 17.01.2023 |- Elimina Lineamiento N°S. Equilibrio valor segin mercado suelo. 7.1. version no oficial
V2 08.02.2023 |- Actualiza meta regional suelo 2023 segln avance PEH. 6 Res. Ex. N°138/23

L Incorpora meta regional suelo 2024 segin PEH y cartera 2023, 6

- Incorpora meta regional suelo 2030 seglin proyeccién demanda. 6

_ Incorpora punto 7.3.2. sobre Trasparencia y Probidad. 2/73.2

- Incorpora anexo sobre declaracion conflicto e intereses. 8.4.

 Actualiza Zonas de Interés Publico. 2/7.13
V3 18.10.2023 |- Actualiza Glosas presupuestarias MINVU. 7.1/7.2 | Enformulacién.

_ Elimina formato Acta de acuerdo de Adquisicion Terrenos. -

— Incorpora anexo registro asistencia mesas de suelo. 8.5

— Ajuste Punto 7. Obligatoriedad de avaluar lineamientos. 7.

- Ajuste punto 7.3.1,, fecha definicién anual carteras. 7.3.1.

| Ajuste punto 7.2.4., incorpora realizacidn estudio mercado suelo. 7.2.4.
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1. INTRODUCCION

La elaboracidn de la presente Estrategia de Gestién de Suelo se realiza al amparo de lo instruido por
la Subsecretaria de Vivienda y Urbanismo a la SEREMI MINVU, a través de su Oficio Ord. N°413 de
fecha 23 de agosto del 2022, mediante el cual se establece el protocolo de trabajo para la gestién de
suelos en funcién del Plan de Emergencia Habitacional y el Banco de Suelo.

Conforme a lo anterior, se ha estimado pertinente elaborar esta estrategia como una herramienta a
través de la cual, a nivel regional, se coordinen las acciones relativas a la gestién de suelos, tanto de
la SEREMI como de SERVIU Regional, en funcién de objetivos, metas y optimizacién de procesos, a
fin de que, de manera coordinada, se pueda planificar una busqueda y habilitacién focalizada de
suelo que, en lo inmediato, ayude a dar respuesta a los objetivos de Plan de Emergencia habitacional,
asi como también, en lo posterior, ayude a consolidar una metodologia de gestién de suelo alineada
con el rol protagénico del Ministerio respecto del desarrolio de ciudad.

2. MARCO NORMATIVO Y REGLAMENTARIO

= Ley N°®21.450 del MINVU, publicada el 27.05.2022, que aprueba Ley sobre integracién social
en la planificacién urbana, gestion de suelo y plan de emergencia habitacional.

*  Oficio Ord. N° 32 de fecha 02.09.2022, de Ministro, que informa el modelo de gestion para la
implementacién del Plan de Emergencia Habitacional, y solicita nombramiento de
Coordinadores Regionales SEREMI MINVU y Coordinadores internos SERVIU.

*  Oficio Ord. N° 413 de fecha 23.08.2022, de Subsecretaria MINVU, que establece el Protocolo
para la gestion de Suelos para el Plan de Emergencia Habitacional y Banco de Suelos.

®=  lLey 20.880 sobre Probidad en la funcién Publica y prevencién de los conflictos de interés. Y
la Ley 19.653, de fecha 14.12.1999, sobre Probidad administrativa aplicable a los érganos del
estado.

*  LaRes.N°137 de fecha 10.02.2023 de SEREMI MINVU, que define Equipo de Trabajo del PEH
y sus responsabilidades.

* LaRes. Ex. N° 2669 de fecha 24.10.2023, que designa integrantes de Mesa trabajo PEH.
* Res. Ex. N° 14.464 de fecha 21.12.2017 de Ministra, que establece los criterios y
procedimientos para la adquisicién, administracion y enajenacién de inmuebles de propiedad

SERVIU. Y la Res. Ex. 1233 de fecha 21.09.2023, que la modifica.

®  Res. Ex. N° 1233 de fecha 21.09.2022, del Ministro, que modifica de Res. Ex. 14.464/2017.
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Circutar Ord. N° 230 DDU 466 de la Divisién de Desarrollo Urbano del MINVU, que informa
sobre la publicacién en el diario oficial de la Ley 21.450, y los alcances relativos a la
modificacién de la Ley general de Urbanismo y Construcciones y su ordenanza, entre otros.

Circular Ord. N° 458 DDU 469 de la Divisién de Desarrollo Urbano del MINVU, que imparte
instrucciones para la aplicacion del parrafo 2° del capitulo | de la Ley sobre Gestién de Suelos
para la Integracién Social y Urbana y Plan de Emergencia Habitacional, asociada a la
“habilitacién normativa de terrenos”.

Res. N° 2478, de SEREMI MINVU Valparaiso, publicada en D.O. con fecha 31.12.2021,
Establece criterios regionales para cautelar que no se originen nuevos nucleos urbanos al
margen de la Planificacion urbana intercomunal.

Res. Ex. N°3023 de fecha 20.12.2022, de SEREMI MINVU, que aprueba el convenio marco de
colaboracion 2023-2025 suscrito entre el Gobierno Regional de Valparaiso, y la SEREMI
MINVU.

Res. Ex. N°1305 de fecha 12.10.2023, de SEREMI MINVU, que define y propone dreas de
influencia, poligonos pertenecientes a las Zonas de Interés Publico (ZIP) y nueva Zona de
Interés, periodo 2023 — 2025, Regidn de Valparaiso.
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SIGLAS UTILIZADAS

BBNN Bienes Nacionales (Ministerio de)

CBR Conservador de Bienes Raices

CNT Construccién en Nuevos Terrenos

CcsP Construccion en Sitio Propio (Subsidio de)

DDU Divisién de Desarrollo Urbano, MINVU

DDUI Departamento de Desarrollo Urbano e Infraestructura SEREMI
DPPH Departamento de Planes y Programas Habitacionales y Equipamientos SEREMI
DOOHH Departamento Operaciones Habitacionales SERVIU
DIFIN Divisién de Finanzas, MINVU

DITEC Divisién Técnica de Estudio y Fomento Habitacional, MINVU
DOM Direccién de Obras Municipales

DPH Divisidn de Politica Habitacional, MINVU

FNDR Fondo Nacional de Desarrollo Regional

GORE Gobierno Regionales

LGUC Ley General de Urbanismo y Construcciones

MINSAL Ministerio de Salud

MINVU Ministerio de Vivienda y Urbanismo

MMA Ministerio del Medio Ambiente

MOP Ministerio de Obras Publicas

OFS Oficina de Gestidn de Suelos SERVIU

PEGIR Planes Estratégico de Inversién y Gestidn Regional
PEH Plan de Emergencia Habitacional

PRC Plan Regulador Comunal

PUH Planes Urbano Habitacionales

SEREMI Secretaria Regional Ministerial

SERVIU Servicio de Vivienda y Urbanizacion

SIBIS Sistema Integrado de Bienes Inmuebles SERVIU
SUBDERE Subsecretaria de Desarrollo Regional y Administrativo
Sl Servicio de Impuesto Internos

AIS] o Zonas de Integracion Urbana y Social Prioritarias

SEREMI MINVU Valparaiso | Estrategia Regional de Gestion de Suelos, 2022-2030



Pl o Emergencia
Habitacional

4. ANTECEDENTES GENERALES Y PRINCIPIOS RECTORES

En relacidn con los principios rectores establecidos por el PEH, y que, a su vez, rigen la gestidn de
suelo en la regién de Valparaiso, se precisan dentro de la presente estrategia, los siguientes principios.

Principio de Equidad Territorial. Se debera gestionar una busqueda y habilitacién prioritaria
de suelos, que permitan el desarrollo de proyectos habitacionales bien localizados,
conectados a equipamientos, areas verdes y servicios, contribuyendo asi a una mayor
integracidn social y urbana.

Principio de Diversidad. Se debera gestionar la busqueda y habilitacién de suelos en que se
puedan emplazar proyectos de diferentes tipologias, tamafios y escalas, en funcién de la
oferta de programas habitacionales y urbanos con que cuenta el MINVU.

Principio de Descentralizacién. La busqueda y gestiéon de suelos deberd considerar las
diversas realidades geograficas de los territorios de la region, fomentando las opiniones de
gobiernos locales y comunidades, en linea con un desarrollo sostenible de los proyectos
habitacionales a ejecutar y coherente con los intereses del territorio.

5. OBIJETIVO DE LA ESTRATEGIA REGIONAL DE SUELOS

Objetivo Principal:

Consolidar una estructura funcional e intersectorial para la gestién de suelo y la optimizacién
de los procesos de busqueda y seleccion de terrenos en los cuales se puedan desarrollar los
proyectos habitacionales y de equipamientos, vinculados ademas, al Plan de Emergencia
Habitacional del Ministerio de Vivienda y Urbanismo.

Objetivos Secundarios:

.

Establecer una metodologia de seleccion de terrenos basada en criterios objetivos, y que
ademas sea clara y de acceso publico.

Establecer carteras de adquisicién de terrenos orientada a metas regionales establecidas en
funcion de estrategias de desarrollo, que reconozcan tanto la realidad como la necesidad de

las comunas y territorios.

Constituir un proceso de seleccién de terrenos en que participen tanto autoridades como
equipos técnicos y multidisciplinares de SERVIU y de SEREMI.
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METAS

En funcidn de las disposiciones generales establecidas en el Plan de Emergencia Habitacional, la
Estrategia de Gestidn de Suelos de la regién de Valparaiso, ha asumido metas a partir de 2 horizontes
temporales, en un primer periodo, correspondiente al afio 2024, se contempla la adquisicién de suelo
necesario para cubrir el Plan de Emergencia Habitacional, es decir, el 40% de la demanda habitacional
total de la regién. Mientras que para un segundo periodo entre el 2025 y 2030, se contempla la
adquisicion de suelo necesario para cubrir el déficit habitacional proyectado para el afio 2030,
estimado de manera preliminar por el Departamento de Planes y Programas Habitacionales de
SEREMI MINVU. Esta segunda meta se actualizara en la presente Estrategia Regional de Suelos,
cuando se encuentre disponible los resultados del CENSO de Poblacién y Vivienda del afio 2024,
llevado a cabo por el Instituto Nacional de Estadisticas (INE).

Mapa Déficit
Habitacional por comuna
Region Valparaiso

Censo 2017

Leyenda
Deéficit Habitacional Cuantitativo
Verwgas

172

Y A T

AR ghe

Elabrorado sr Unidad de Gestign
de informacior Tarntonai - UGHT
Ofcira Besticn de Sualo

SERVIU Valparaiso

Especificamente se establecen las siguientes metas, por comuna, las cuales se pueden considerar a
nivel de conurbacién urbana, para los efectos de compensar el suelo que pudiese no estar disponible
en algunas comunas:
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Adquisicién suelo en funcién de la demanda comunal considerado en el PEH y su avance
durante el presente afio, junto a la gestion realizada en materia de gestion de suelo y la
conformacién de las carteras de terrenos 2023 presentadas a Nivel Central, se establece la
siguiente meta de Suelos para el afio 2024:

PEH Pianilla Seguim. PEH Me‘gosz‘fbs Cartera2023 | Meta 2024
©) 0 € ) © H) K ‘
. ” Sin Termina | Vivienda Brecha - - Terrenos
Comuna E’g:::; inicio do Proveer gI::al"al Viv. a Proveer i Ckarte‘ras
ameta) {Sumaa | (Sumaa | (Sumaa | (C+DHE+F) S/Suelo prob.MINVU
meta) meta) meta) E : (G-A) 2023 -}
Vifa del Mar 6.534 1.887 160 528 1.751 4326 -2.208 17,66 1,46
El Quisco 292 114 0 3 5 122 -170 4,25 0 425
Olmué 478 300 0 4 7 311 -167 4,18 0 4,18
El Tabo 188 0 0 4 75 79 -109 2,13 0,48 2,25
Cartagena 784 526 0 4 0 530 -254 2,03 1,19 0,84
Zapallar 82 6 2 4 1 13 69 1,13 0 1,73
La Cruz 533 374 2 4 2 382 -151 1,21 0 1,21
Hijuelas 316 28 9 200 14 251 65 0,52 0 0,52
Panquehue 89 65 1 5 0 71 -18 0,45 0 0,45
Quilpué 1.795 734 55 410 249 1.448 -347 2,78 5,34 -2,56
Catemu 144 75 9 6 3 93 -51 1,28 2,63 -1,36
San Esteban 437 158 0 125 118 401 -36 0,90 1,56 -0,66
Quintero 986 531 0 299 156 986 0 0,00 0 0,00
Concén 379 198 0 10 200 408 29 -0,23 0 0,23
Santa Maria 154 75 85 11 0 171 17 -0,43 0 0,43
Sto.Domingo 81 0 0 1 108 109 28 -0,70 0 0,70
Petorca 37 22 0 21 28 " 34 -0,85 1,68 2,53
Putaendo 185 8 0 10 213 231 46 -1,15 0 -1,15
Casablanca 815 237 192 415 22 866 51 -1,28 0 1,28
Cabildo 93 20 60 15 50 145 52 -1,30 0 -1,30
Algarrobo 178 0 0 3 300 303 125 -3,13 0 -3,13
Nogales 128 0 2 60 201 263 135 -3,38 0 -3,38
Calle Larga 81 234 0 6 0 240 159 -3,98 3,01 -6,99
Llay llay 318 151 5 22 322 500 182 4,55 0 -4,55
Rinconada 473 170 0 284 203 657 184 4,60 0 -4,60
Papudo 26 4 1 4 282 29 265 -6,63 0 -6,63
V. Alemana 2.916 1.485 72 1.253 1.102 3.912 996 -1.97 1,96 -9,93
La Calera 474 1.054 20 38 449 1.561 1.087 -8,70 0 -8,70
Puchuncavi 180 4 0 4 551 559 379 -9,48 0 -8,48
Quillota 1.826 1.926 274 564 432 3.196 1.370 -10,96 0 -10,96
San Felipe 1.267 1.326 0 210 718 2.254 987 -11,28 0 11,28
Limache 1.755 1.097 60 514 586 2.257 502 -12,55 0 12,55
Los Andes 1.495 1.480 0 234 296 2.010 515 -12,88 0 -12,88
San Antonio 859 941 42 329 1.263 2.575 1.716 -13,73 0 -13,73
LaLigua 352 843 33 36 4 916 564 -14,10 0 -14,10
Valparaiso 4.403 4,026 587 653 2177 7443 3.040 -24,32 0,65 -24,97
de Pasc ‘ ‘ 3 4 77 L2 i 0 0,30
0 3 15 9 0 0,23
57651 10137 35,625 1437 39,70 21,85 31,62

*Avance PEH seguin reporte coordinadoras SEREMI — SERVIU, informado al 20.06.2023,
*Isla de Pascua y Juan Ferndndez, corresponden a Comunas en que no es posible adquirir suelo a nombre de SERVIU
*Carteras MINVU 2023 sujetas a aprobacién por parte de Nivel Central - DIPRES.
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Meta Suelo afio 2024
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SIMBOLOGIA

COMUNAS
Total por gestionar sin suelo (ha)

B3 001 ->10
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Metas de suelo al afic 2030

e La presente meta, responde a la necesidad de iniciar la gestion de suelo en el largo plazo, y
que permita planificar dicha gestion a partir del déficit proyectado para el afio 2030,
estimado de manera preliminar por el Depto. de Planes y Programas Habitacionales para
cada una de las comunas de nuestra regién en base al déficit habitacional recogido por el
CENSO 2017, considerando una tasa de incremento del 2% anual, al menos hasta que se
actualicen los datos censales posiblemente el 2025, lo anterior sin perjuicio de los ajustes
que se puedan realizar de esta estimacion preliminar. La Planificacién de esta gestidn esta
orientada a la conformacién de un banco de suelos SERVIU, y condicionada por la
coordinacion intersectorial y con los gobiernos locales a fin de identificar oportunidades
generadas a partir de la inversién publica, asi como las que se constituyan en linea con los
criterios de planificacién que establezcan los IPT correspondientes. En linea con lo anterior,
se establecen las siguientes metas de suelo para el afio 2030:

Meta Suelos 2030
(B) ©) D) ) F)
" . sfici tor Terr?r'ms
c (}(I\);:Lupr:;g:gs Halzfal:ignal in)ce?s(.je adquiridos | En Cartera
omuna Res. Ex. 781. Proyectado DDU SERVIU MINVU
4 2018-2022 | 2023 (Ha)
2021) . 2030 {Hab/Ha) (Ha)
Valparaiso C. Gran Valparaiso 4.403 11.180 500 89,44 7,31 0,65 81,48
Quintero - 986 1.206 160 30,15 0,00 0,00 30,15
Villa Alemana | C. Marga Marga 2,916 4.571 500 36,57 6,42 1,96 28,19
Vifia del Mar C. Gran Valparaiso 6.534 11.962 500 95,70 66,35 1,46 27,89
El Quisco C. San Antonio 292 1.074 160 26,85 0,00 0,00 26,85
Quilpué C. Marga Marga 1.795 4718 500 37,74 0,00 11,27 26,47
Limache C. Marga Marga 1.755 1.040 160 26,00 0,00 0,00 26,00
Casablanca 815 989 160 24,73 0,00 0,00 24,73
Puchuncavi - 180 1.024 160 25,60 1,14 0,00 24,46
El Tabo C. San Antonio 188 986 160 24,65 0,00 0,48 24,17
La Ligua - 352 864 160 21,60 0,00 0,00 21,60
San Esteban C. Los Andes 437 869 160 1,73 0,00 1,56 20,17
Los Andes C. Los Andes 1.495 787 160 19,68 0,00 0,00 19,68
Quillota C. Quillota 1.826 2425 500 1940 0,00 0,00 19,40
Llay llay - 318 836 160 20,90 2,32 0,00 . 18,58
Olmué C. Marga Marga 478 718 160 17,95 0,00 0,00 17,95
Algarrobo C. San Antonio 178 1.026 160 25,65 : 8,23 0,00 17,42
Putaendo C. San Felipe 185 695 160 17,38 0,00 0,00 17,38
San Antonio C. San Antonio 859 2.004 500 16,03 0,42 0,00 15,61
Santo Domingo | C. San Antonio 81 486 160 12,15 0,00 0,00 <4215
Nogales - 128 448 160 11,20 0,00 0,00 11,20
Concén C. Gran Valparaiso 379 1.386 500 11,09 . 0,00 0,00 11,09
Cabildo - 93 433 160 10,83 0,00 0,00 10,83
Cartagena C. San Antonio 784 1434 500 11,47 0,00 1,18 10,28
Calle Larga C. Los Andes 81 531 160 13,28 0,00 3,01 10,27
Catemu - 144 470 160 11,75 0,00 2,63 9,12
Zapallar - 82 330 160 8,25 0,00 0,00 8,25
Santa Maria C. San Felipe 154 3N 160 7,78 0,00 0,00 7.78
LaCruz C. Quiliota 533 877 500 7,02 0,00 0,00 7,02
Panquehue C. San Felipe 89 273 160 6,83 0,00 0,00 6,83
Hijuelas C. Quillota 316 654 500 5,23 0,00 0,00 523
Rinconada - 473 200 160 5,00 0,00 0,00 5,00
Petorca - 37 221 160 5,53 0,00 1,68 3,85
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La Calera C. Quillota 474 476 500 3,81 tEN 0,00 0,00
Papudo - 26 236 160 5,90 2,50 0,00
San Felipe C. San Felipe 1.267 2.893 350 33,06 - 79,09 0,00
Isla de Pascua : 89 395 160 9,88 - + 0,00 0,00
J. Fernandez 24 .- 56 160 14070 0,00 0,00
1.246. ‘

*Isla de Pascua y Juan Fernéndez, cdrresponden a Comunas en que no es posible adquirir suelo a nombre de SERVIU.
*Terrenos adquiridos entre el 2018 y 2022 seguin informacién proporcionada por la Oficina de Gestion de Suelo SERVIU Regional.
*Carteras MINVU 2023 aprobadas en Mesa de Suelo N°11/2023, sujetas a aprobacidn por parte de Nivel Central - DIPRES.
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ESTRATEGIA Y PLANIFICACION REGIONAL GESTION DE SUELOS

Para el cumplimiento de las metas propuestas en el numeral precedente se establece un modelo de
gestion basado en la busqueda activa y evaluacién de terrenos en funcion de lineamientos
estratégicos, a través de los cuales se focalice la blisqueda y se priorice la seleccidn de estos, para los
procesos de gestién de las habilitaciones normativa, las trasferencias, las compras y/o expropiaciones
segun proceda. Incorporando, ademas, dentro del proceso de evaluacidn, una propuesta de la linea
de financiamiento y la estrategia de desarrollo vinculada al programa o plan habitacional que
proceda.

Los presentes lineamientos estratégicos, constituiran el marco de carécter técnico, sobre el cual se
encausara la busqueda de terrenos y a través del que se evaluaran, asignandole un puntaje que se
constituird como una referencia para los integrantes de la Mesa Regional de Suelo, para los efectos
de considerar su priorizacién en el proceso de adquisicion en cada una de las carteras. La asignacion
de los puntajes estard a cargo del Departamento de Planes y Programas, y también del Departamento
de Desarrollo Urbano, ambos de la SEREMI MINVU, segin se indica en el siguiente punto. La
ponderacién definida para evaluar el cumplimiento de cada uno de los lineamientos no podra
sobrepasar en ningln caso el 30%, lo que deberd quedar registrado en la tabla de Evaluacion referida
en el numeral 8.3. del presente documento.

Se deberan evaluar todos los terrenos que cuenten con una pre evaluacion favorable, no pudiendo
formar parte de carteras de terrenos seleccionados para adquisicién, ningin terreno que no cuente
con la evaluacion correspondiente realizada en conjunto por el Depto. de Planes y Programas y de
Desarrollo Urbano de SEREMI.

Ahora bien, en mérito de las particularidades de cada uno de los territorios y terrenos, cuando se
configure la situacién en que los integrantes de la Mesa Regional de Suelo, en su mayoria, decidan
priorizar un terreno que registre menor puntaje respecto de otro ubicado en la misma comuna,
debera argumentarse la decisién y registrarse dicho fundamento/s en la minuta de la mesa de suelo
en que se sancione la decisién adoptada.

LINEAMIENTOS ESTRATEGICOS

7.1.1. L.1.Busqueda y habilitacién de suelo en funcién del déficit.

“Prioricernos donde nos hace falta’.
Se debera priorizar la habilitacién y bisqueda de terrenos a través de los cuales se atienda el
déficit de suelo a nivel comunal, y alcanzar la meta afio 2024 establecida en el numeral 6 de
la presente estrategia de gestion de suelos para cada comuna.
Para los efectos de ponderar la relevancia de este lineamiento dentro del proceso de
seleccién de terrenos que postularan a financiamiento a través de Glosa N°9 y Subtitulo 29,
u otro. El cumplimiento de este lineamiento se ponderara en un 25%.

Este Lineamiento serd evaluado por el Departamento de Planes y Programas.
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7.1.2. L.2.Basqueday Habilitacién terrenos con atributos de localizacién,

7.1.3.

“Prioricemnos terrenos bien localizados”,
Se debera priorizar la adquisicion de terrenos bien localizados, conectados a equipamientos
educacionales, comerciales, dreas verdes y servicios de trasporte publico, contribuyendo asi
a que los proyectos que ahi se desarrollen, contribuyan a la integracidn social y urbana en el
territorio.
Para ello, se deberd priorizar la adquisicién de terrenos que se emplacen dentro de las areas
con cobertura de equipamientos contenidas en el Geoportal Minvu:

https://minvu.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.htmi?id=fdcbce613e0843aa8
4a2c0adfd054289

Se debera evitar la seleccién de terrenos emplazados en dreas rurales o sectores alejados de
las dreas de cobertura de los equipamientos y servicios urbanos, de manera de evitar
situaciones de segregacion socio espacial, asi como también se deber evitar la seleccién de
terrenos, que no tengan una adecuada cobertura de infraestructura vial, sanitaria asociada a
sistemas de agua potable y alcantarillado, energética, de telecomunicaciones, y proteccion
ante riesgos naturales y/o antrépicos. Para lo anterior, se deberd tener en consideracién los
criterios establecidos a través de la Res. 2478 de fecha 21.12.2022. de SEREMI MINVU
Valparaiso.

Para los efectos de ponderar la relevancia de este lineamiento dentro del proceso de
seleccion de terrenos que postulardn a financiamiento a través de Glosa N°9 y Subtitulo 29,
u otra, el cumplimiento de este lineamiento se ponderard en un 20%.

Este Lineamiento serd evaluado por el Departamento de Planes y Programas.

L.3. Habilitacién de terrenos de patrimonio de otros Organos Publicos

“Prioricernos nuestro patrimonio”,
Se deberd priorizar la habilitacién de terrenos de propiedad de SERVIU Regional, de manera
de optimizar el uso de recursos institucionales., a su vez e debera priorizar la trasferencia y
habilitaciéon de terrenos de propiedad de Organos Publicos, sobre todo aquellos que se
gestionen con Seremi de Bienes Nacionales, de manera de optimizar el uso de recursos
publicos.
Para los efectos de ponderar la relevancia de este lineamiento dentro del proceso de
seleccion de terrenos que postularan a financiamiento a través de Glosa N°9 y Subtitulo 29,
el cumplimiento de este lineamiento se ponderara en un 15%.

Este Lineamiento serd evaluado por el Departamento de Planes y Programas.
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L.4. Priorizacién de terrenos vinculados a Lineas de Gestidn Habitacional y zonas Prioritarias.

“Reconozcamos nuestras zonas de interés”
Se deber3 priorizar la adquisicién, trasferencia y/o habilitacion de terrenos que estén dentro
de los poligonos asociados a zonas de interés publico y lineas de gestion habitacional y
urbana del MINVU, dentro de los cuales se encuentran:

= Terrenos emplazados dentro de las Zonas de Interés Publico de la region de
Valparaiso y sus Zonas de Influencia, en principio definidas a través de la Res. Ex.
863 de fecha 14.02.2018 de la Subsecretaria del MINVU y posteriormente a través
de la Res. N° 1305 de fecha 12.10.2023 de la SEREMI MINVU

4@?* i Ak et v i »

ZIP “El Almendral — Valparaiso” (rojo) y su Zona de Influencia (rosado), Comuna de Valparaiso
Limites Operati
Eusebio Lillo, Progreso, Sarmiento, Ureta,

Av. Argentina, Quillota,
Recreo, Santos Ossa.

B-C Sur Av. Argentina, Canciani, Colén, Hontaneda, matucana, Yelcho, Tucapel,
Pocuro, Nva. Las Rosas, Jupiter, Garibaldi, Escala batan, Av. Francia,
Dieciocho, Valenzuela Puelma, Baquedano, Pje. Buffon, Las Monjas,
Saavedra, Baguedano, Tte. Pinto, Pje, Ruskin, Vicufia Mackenna,
Buenos Aires, Lastra, carrera, Av. Colén, Aldunate, Pasteur, Hector
Calvo, Av. Ecuador.

A-B Orienfe

c-D Sur- Cumming, Esmeralda, Prat, Tomas Ramos, Pje. Jara, castillo, Pje.
Poniente Blanquillo, San Francisco, Gral.Duble, Jose Zapiola, , jauregui, Puntilla.
D-E Poniente Las Campafias, Gral. Sucre, Ruben Dario, Cajilla, Coyacopil, Quirihue,

Justiniano, Marquez, Cabo Bustos, Guzman, Almte. Riveros, Timonal
Mufioz, Manterola, Almte. Riveros, Julio Acufia, Carampangue, Subida
Artilleria, Paseo 21 Mayo, Ascensor Artilleria, Plaza Aduana.

E-A Norte Av. Errazuriz, Parque Baron, Av. Argentina.
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Faslets

ZIP “Artificio”, Comuna de La Calera.

A-B Qriente Calle Adrian
B-C Sur Linea ferrea
C-D-E-F-G-H | Poniente Calle San Diego, Chafiaral, Marathon, Olimpiadas, Pedro de Valdivia y
su extensidn, Bandera

I-A Norte Canal El Litre

A-B QOriente Calle Diecinueve, cerros, calle nueva Zelanda, Inglaterra, Bulgaria,
Italia, Irlanda, Birmania, Burundi, limite predial viviendas

B-C Sur Camino Troncal

C-D Poniente Camino Internacional, Alessandri, Diagonal Sur, Manuel de Salas,

José Orrego, Escuela, limite de predios, limite zonificaciéon PRC
Vifa del Mar V7
D-E-A Norte limite zonificacién PRC Vifia del Mar V7
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A-B Oriente Calle ignacio Carrera Pinto -Ruta F-568

B-C Sur Marga-Marga - limite urbano

C-D Poniente Limite Urbano, Calle Maria Mercedes

D-E Norte Calle Porvenir Sur,

E-F Norte Calle San Enrique, Lourdes

F-A Norte Calle Las Palmas — Calle Ignacio Carrera Pinto.

Terrenos emplazados en el drea urbana de las 13 comunas en que se impulsaron los
Planes Urbanos Estratégicos (PUE).

En la region de Valparaiso se registran 13 comunas con desarrollo de Planes Urbanos
Estratégicos, y corresponden a las siguientes: Algarrobo, Santo Domingo, Olmué,
Concén, Casablanca, Los Andes, San Felipe, Panquehue, La calera, La Cruz, La Ligua,
Vifia del Mar, Valparaiso

Comunas en que se impulsaron Planes Urbanos Estratégicos (PUE).

Fints

Av. jgracio €
angal il ¢ Ralu O RIES]

2 Mejorimients utisna sechor El Litre

o contpro (e s riial

i SURYE ]
< Hablacion Av. Teangue Vien iy paea 11
{pden
©. e prambento Parque El Caneo - Canelillo
7 Diganoy Partue ’
s g, Mejoramiante QuesradaLas Cases
B Mepremiento sector Extaio Munizipal
<« 16 Extenskdn Ay ignacio Carrera Pinto (i
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1. PUE Comuna Algarrobo

¥ Mejormmienmn sestor La pumits
2 Wejoramiema Piaya Norte
;3 Wsjorarmiems borde covtera, sevtor balraarin
4 Havilnackon barde costers, ¥ctor rogquerion
8 HMavilitaclon borde costero, serrer dumos
6 Hanilitacion borde ric Malps

! wr P Wbwjoramismts Av. dei Pargue
yyyyy it o B Wejoramienis Av. Arturn BPhilips
o F se 9 Mejorombente Av. Sants Teresa
. 3. Nuevo Edificis Consistorial, Cantro Civito

2. PUE Comuna Santo Domingo

1. Propecio Parque Temients Matine

2. Proyesto Parque Urbana Villa Olimplea
3.Froyecto Borde estero Pelumpén

4. Mejoramierto Av. Lo Nervéer

5. Majoramianto Parque “El Pelagual”

8, Major Av. Adoits E
7 Majoramiento Av, Pl - Av. Granigo

. B, Miej Puente §
9 Proy érico La
15, ¥ proy @ publics, privade

3. PUE Comuna Olmué
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Y. Mejeremieno Mlaza Civice Pawicio Lynch
2. Baptitacion Eapacios piilicos borde costero
[Pt Lo — Fays Sermnies - opa Meny g
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#inacs Plays La Bocs
4. Wejoramiento ineprad Escaisray Coneta

1. Panes Pestonss Puenits L Bocs
11. Mejoramlne vial Bortds costoro
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5. PUE Comuna Casablanca
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L 6. Comuna Los Andes

8. Comuna Panquehue
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12. PUE Comuna Vifia del Mar
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13. PUE Comuna Valparaiso

Terrenos emplazados en &reas vinculadas a zonas de Regeneracién Urbana y/o
Habitacional, especificamente las que estan al menos a 500 metros del poligono
definido por el Plan de Regeneracion de Areas Centrales (RAC) del afio 2020 y
sucesivos, asi como aquellos que estdn al menos a 500 metros de los poligonos
definidos por el Programa Regeneracion de Barrios entre el 2018 y sucesivos. Y
finalmente aquellos que estén al menos a 500 metros de los poligonos definidos por
el Programa Regeneracién de Conjuntos habitacionales entre el 2013 y sucesivos.

Cabe sefialar que el criterio asociado a la ampliacién de 500m de los poligonos
definidos por RAC, Programa Regeneracion de barrios y Programa Regeneracion de
Conjuntos Habitacionales, obedece a la intencién de encontrar terrenos cercanos a
estas areas que ya intervenidas a través de iniciativas tanto habitacionales como
urbanas, y de esta forma garantizar que los nuevos proyectos habitacionales, tengan
accesibilidad a estas intervenciones.

En la regién de Valparaiso se registra 1 Zona asociada a Planes de Regeneracion de
Areas Centrales (RAC), la cual estd definidas a través de la Res. Ex. 160 de fecha
23.01.2020 emitida por la Subsecretaria del MINVU, y define el sector del Almendral,
en la comuna de Valparaiso.
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ollgono RAC El Almendral, Valparaiso.

En la region de Valparaiso se registra 27 sectores asociados al Programa Desarrollo
de Barrios entre el afio 2018 al afio 2022, las cuales esta definidas a través de la Res.
N°383 de fecha 08.02.2018 correspondiente al afio 2018, 6 Barrios, la Res. N° 257 de
fecha 30.01.2019 correspondiente al afio 2019, con 3 sectores, la Res. N° 2038 de
fecha 30.09.2019 correspondiente al afic 2020, con 8 barrios, la Res. 2032 de fecha
29.10.2021 correspondiente al afio 2021 con 5 barrios, y finalmente el Ord. 2809 de
fecha 16.11.2022 que informa seleccién de 6 barrios.
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