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1. INTRODUCCION

La elaboracidn de la presente Estrategia de Gestion de Suelo se elabora al amparo de lo instruido por
la Subsecretaria de Vivienda y Urbanismo a la SEREMI MINVU, a través de su Oficio Ord. N°413 de
fecha 23 de agosto del 2022, mediante el cual se establece el protocolo de trabajo para la gestion de
suelos en funcién del Plan de Emergencia Habitacional y el Banco de Suelo.

Conforme a lo anterior, se ha estimado pertinente elaborar esta estrategia como una herramienta a
través de la cual, a nivel regional, se coordinen las acciones relativas a la gestidon de suelos, tanto de
la SEREMI como de SERVIU Regional, en funcién de objetivos, metas y optimizacién de procesos, a
fin de que, de manera coordinada, se pueda planificar una busqueda y habilitacion focalizada de
suelo que, en lo inmediato, ayude a dar respuesta a los objetivos de Plan de Emergencia habitacional,
asi como también, en lo posterior, ayude a consolidar una metodologia de gestién de suelo alineada
con el rol protagdnico del Ministerio respecto del desarrollo de ciudad.

2. MARCO NORMATIVO Y REGLAMENTARIO

=  Ley21.450 del MINVU, publicada el 27.05.2022, que aprueba Ley sobre integracion social en
la planificacion urbana, gestién de suelo y plan de emergencia habitacional.

= Oficio Ord. 32 de fecha 02.09.2022, de Ministro, que informa el modelo de gestién para la
implementacion del Plan de Emergencia Habitacional, y solicita nombramiento de
Coordinadores Regionales SEREMI MINVU y Coordinadores internos SERVIU.

=  Oficio Ord. 413 de fecha 23.08.2022, de Subsecretaria MINVU, que establece el Protocolo
para la gestién de Suelos para el Plan de Emergencia Habitacional y Banco de Suelos.

=  Res.Ex. 14.464 de fecha21.12.2017 del Ministra, que establece los criterios y procedimientos
para la adquisicidn, administracion y enajenacion de inmuebles de propiedad SERVIU.

] Res. Ex. 1233 de fecha 21.09.2022, del Ministro, que modifica de Res. Ex. 14.464/2017.

= Circular Ord. 230 DDU 466 de la Division de Desarrollo Urbano del MINVU, que informa sobre
la publicacién en el diario oficial de la Ley 21.450, y los alcances relativos a la modificaciéon de
la Ley general de Urbanismo y Construcciones y su ordenanza, entre otros.

= Circular Ord. 458 DDU 469 de la Divisién de Desarrollo Urbano del MINVU, que imparte
instrucciones para la aplicacién del parrafo 2° del capitulo | de la Ley sobre Gestion de Suelos
para la Integracidn Social y Urbana y Plan de Emergencia Habitacional, asociada a la
“habilitacion normativa de terrenos”.

= Res. N° 2478, de SEREMI MINVU Valparaiso, publicada en D.O. con fecha 31.12.2021,
Establece criterios regionales para cautelar que no se originen nuevos nucleos urbanos al
margen de la Planificacion urbana intercomunal
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SIGLAS UTILIZADAS
BBNN Bienes Nacionales (Ministerio de)
CBR Conservador de Bienes Raices
CNT Construccion en Nuevos Terrenos
CSP Construccion en Sitio Propio (Subsidio de)
DDU Divisidn de Desarrollo Urbano, MINVU
DDUI Departamento de Desarrollo Urbano e Infraestructura SEREMI
DPPH Departamento de Planes y Programas Habitacionales SEREMI
DGS Departamento Gestion de Suelos SERVIU
DOOHH Departamento Operaciones Habitacionales SERVIU
DIFIN Division de Finanzas, MINVU
DITEC Divisién Técnica de Estudio y Fomento Habitacional, MINVU
DOM Direccién de Obras Municipales
DPH Divisiéon de Politica Habitacional, MINVU
FNDR Fondo Nacional de Desarrollo Regional
GORE Gobierno Regionales
LGUC Ley General de Urbanismo y Construcciones
MINSAL Ministerio de Salud
MINVU Ministerio de Vivienda y Urbanismo
MMA Ministerio del Medio Ambiente
MOP Ministerio de Obras Publicas
PEGIR Planes Estratégico de Inversién y Gestion Regional
PEH Plan de Emergencia Habitacional
PRC Plan Regulador Comunal
PUH Planes Urbano Habitacionales
SEREMI Secretaria Regional Ministerial
SERVIU Servicio de Vivienda y Urbanizacion
SIBIS Sistema Integrado de Bienes Inmuebles SERVIU
SUBDERE Subsecretaria de Desarrollo Regional y Administrativo
Sl Servicio de Impuesto Internos
ZIUP Zonas de Integracién Urbana y Social Prioritarias

SEREMI MINVU Valparaiso | Estrategia Regional de Gestidn de Suelos, 2022-2030




4,

Plan de Emergencia i ?—T J
Habitacional %___’%ﬁ

ANTECEDENTES GENERALES Y PRINCIPIOS RECTORES

En relacidn con los principios rectores establecidos por el PEH, y que, a su vez, rigen la gestién de
suelo en laregién de Valparaiso, se precisan dentro de la presente estrategia, los siguientes principios.

= Principio de Equidad Territorial. Se debera gestionar una busqueda y habilitacién prioritaria
de suelos, que permitan el desarrollo de proyectos habitacionales bien localizados,
conectados a equipamientos, dreas verdes y servicios, contribuyendo asi a una mayor

integracién social y urbana.

= Principio de Diversidad. Se debera gestionar la busqueda y habilitacidon de suelos en que se
puedan emplazar proyectos de diferentes tipologias, tamafios y escalas, en funcién de la
oferta de programas habitacionales y urbanos con que cuenta el MINVU.

= Principio de Descentralizacion. La busqueda y gestiéon de suelos deberd considerar las
diversas realidades geograficas de los territorios de la regién, fomentando las opiniones de
gobiernos locales y comunidades, en linea con un desarrollo sostenible de los proyectos
habitacionales a ejecutar y coherente con los intereses del territorio.

OBIJETIVO DE LA ESTRATEGIA REGIONAL DE SUELOS

Objetivo:
e Consolidar una estructura funcional e intersectorial para la gestion de suelo y la optimizacion

de los procesos de busqueda y seleccion de suelos en los cuales se puedan desarrollar los
proyectos habitacionales y de equipamientos, vinculados al Plan de Emergencia Habitacional.

METAS

En funcién de las disposiciones generales establecidas en el Plan de Emergencia habitacional, la
Estrategia de Gestidn de Suelos de la regidn de Valparaiso, ha asumido metas a partir de 2 horizontes
temporales, en un primer periodo, correspondiente al afo 2023, se contempla la adquisicion de suelo
necesario para cubrir el Plan de Emergencia Habitacional, es decir, el 40% de la demanda habitacional
total de la regidn. Mientras que para un segundo periodo entre el 2024 y 2030, se contempla la
adquisicion de suelo necesario para cubrir el restante 60% de la demanda proyectada para el afio
2030, esta segunda meta se precisard en la primera actualizacidn que se realice a la presente
Estrategia Regional de Suelos, ya que a la fecha se estan realizando las proyecciones de la demanda
habitacional para dicho periodo.
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Especificamente se establecen las siguientes metas, por comuna, las cuales se pueden considerar a

nivel de conurbacién urbana, para los efectos de compensar el suelo que pudiese no estar disponible
en algunas comunas:

Periodo 2023

e Adquisicion suelo en funcién del déficit comunal considerado en el PEH.

Cifras Plan de Emergencia Habitacional Cifras PIanﬂaEaegwmmnto Cifras E. Gestion Suelos
A) (B) ©) D) (E)
Viviendas Bre':r as
Conurbacién Proyeccion Total | Viviendas | en Proceso - Factor
Comuna (Agrupaciones Demanda Viviendas por de gestion, V|V|e:rdas de Dens. G ell;‘t)it::\::gi "
Res. Ex. 781. DPH En Proveer | asociadas a P rgve or DDU Suelo (Ha)
2021) (2025) Ejecucion | (Meta) proyectos Sin Suelo (Hab/Ha)
con terreno
(C-B)
Vifia del Mar | C. Gran Valparaiso 11.051 6.534 2.358 4176 3.362 -814 500 6,51
Quilpué C. Marga Marga 4359 | 179 807 988 318 -670 500 5,36
Olmué C. Marga Marga 663 478 300 178 0 -178 160 4,45
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El Quisco C. San Antonio 992 292 114 178 5 173 160 4,33
San Esteban | C. Los Andes 803 437 259 178 60 -118 160 2,95
El Tabo C. San Antonio 911 188 0 188 82 -106 160 2,65
Cartagena | C. San Antonio 1.325 784 524 260 0 -260 500 2,08
Catemu - 434 144 63 81 0 -81 160 2,03
Zapallar - 305 82 1 81 0 -81 160 2,03
La Cruz C. Quillota 810 533 374 159 -157 500 1,26
Concoén C. Gran Valparaiso 1.280 379 80 299 150 -149 500 1,19
Hijuelas C. Quillota 604 316 197 119 9 -110 500 0,88
Panquehue | C. San Felipe 252 89 65 24 0 24 160 0,60
Petorca - 204 37 13 24 0 24 160 0,60
Puchuncavi | - 946 180 2 178 154 24 160 0,60
Quintero - 1.114 986 808 178 156 -22 160 0,55
Santa Maria | C. San Felipe 287 154 73 81 84 3 160 -0,08
Casablanca 914 815 637 178 192 14 160 -0,35
Sto. Domingo | C. San Antonio 449 81 0 81 108 27 160 -0,68
Cabildo - 400 93 12 81 110 29 160 -0,73
Nogales - 414 128 47 81 114 33 160 -0,83
Putaendo C. San Felipe 642 185 7 178 211 33 160 -0,83
Algarrobo C. San Antonio 948 178 0 178 300 122 160 -3,05
Llay llay ] | 318 140 178 317 139 160 -3,48
San Felipe C. San Felipe 2673 | 1.267 743 524 856 332 350 -3,79
La Calera C. Quillota 440 474 388 86 580 494 500 -3,95
Rinconada | - 185 473 449 24 203 179 160 -4,48
Quillota C. Quillota 2.240 1.826 1.369 457 1.103 646 500 5,17
V.Alemana | C. Marga Marga 4223 2916 1.777 1.139 1.828 689 500 -5,51
Papudo - 218 26 2 24 276 252 160 -6,30
Calle Larga | C. Los Andes 491 81 0 81 351 270 160 -6,75
San Antonio | C. San Antonio 1.851 859 416 443 1.299 856 500 -6,85
Los Andes | C. Los Andes 727 1495 1.317 178 632 454 160 -11,35
Limache C. Marga Marga 961 1.755 1577 178 640 462 160 -11,55
La Ligua - 798 352 153 199 713 514 160 -12,85
Valparaiso C. Gran Valparaiso 10329 |  4.403 1.796 2.607 5.412 2.805 500 -22.,44
. de Pascua 365 89 8 81 0 -81 160 2,03
J. Fernandez 52 24 0 24 0 24 160 0,60
56.432 |31.246| 16.876 | 14.265 19.627 | -2991 38,05 ha

*Isla de Pascua y Juan Ferndndez, corresponden a Comunas en que no es posible adquirir suelo a nombre de SERVIU

7.

ESTRATEGIA Y PLANIFICACION REGIONAL GESTION DE SUELOS

Para el cumplimiento de las metas propuestas en el numeral precedente se establece un modelo de
gestiéon basado en la busqueda activa y evaluacidon de terrenos en funcién de lineamientos
estratégicos, a través de los cuales se focalice la busqueda y se priorice la seleccion de estos, para los
procesos de gestion de las habilitaciones normativa, las trasferencias, las compras y/o expropiaciones
segun proceda. Incorporando, ademas, dentro del proceso de evaluacidn, una propuesta de la linea
de financiamiento y la estrategia de desarrollo vinculada al programa o plan habitacional que
proceda.
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Los presentes lineamientos estratégicos, constituirdn el marco sobre el cual, se encausara la
busqueda de terrenos y a través del cual se evaluardn, asignandole un puntaje mediante el cual se
definird su priorizacidon en el proceso de adquisicion. La ponderacion definida para evaluar el
cumplimiento de cada uno de los lineamientos no podrd sobrepasar en ningun caso el 30%, lo que
deberd quedar registrado en la tabla de Evaluacién referida en el numeral 8.1.1.3. del presente
documento.

LINEAMIENTOS ESTRATEGICOS

7.1.1.

7.1.2.

L.1. Busqueda y habilitacién de suelo en funcidn del déficit.

“Prioricernos donde nos hace falta’.
Se debera priorizar la habilitacién y busqueda de terrenos a través de los cuales se atienda el
déficit de suelo a nivel comunal, y alcanzar la meta establecida en el numeral 6 de la presente
estrategia de gestidn de suelos para cada comuna.
Para los efectos de ponderar la relevancia de este lineamiento dentro del proceso de
seleccion de terrenos que postularan a financiamiento a través de Glosa 11, u otra que en
gue consideren multiples terrenos, el cumplimiento de este lineamiento se ponderara en un
25%.

L.2. Busqueda y Habilitacion terrenos con atributos de localizacidn.
“Prioricemos terrenos bien localizados”.

Se deberd priorizar la adquisicién de terrenos bien localizados, conectados a equipamientos
educacionales, comerciales, dreas verdes y servicios de trasporte publico, contribuyendo asi
a que los proyectos que ahi se desarrollen, contribuyan a la integracidon social y urbana en el
territorio.
Para ello, se debera priorizar la adquisicidn de terrenos que se emplacen dentro de las areas
con cobertura de equipamientos contenidas en el Geoportal Minvu:
https://minvu.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=fdcbce613e0843aa8
4a2c0adfd054289

Se debera evitar la seleccion de terrenos emplazados en areas rurales o sectores alejados de
las areas de cobertura de los equipamientos y servicios urbanos, de manera de evitar
situaciones de segregacidn socio espacial, asi como también se debera evitar la seleccidn de
terrenos, que no tengan una adecuada cobertura de infraestructura vial, sanitaria asociada a
sistemas de agua potable y alcantarillado, energética, de telecomunicaciones, y proteccion
ante riesgos naturales y/o antrépicos. Para lo anterior, se debera tener en consideracién los
criterios establecidos a través de la Res. 2478 de fecha 21.12.2022. de SEREMI MINVU
Valparaiso.

Para los efectos de ponderar la relevancia de este lineamiento dentro del proceso de
seleccion de terrenos que postularan a financiamiento a través de Glosa 11, u otra que en

SEREMI MINVU Valparaiso | Estrategia Regional de Gestidn de Suelos, 2022-2030 8
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gue consideren multiples terrenos, el cumplimiento de este lineamiento se ponderara en un
20%.

L.3. Habilitacidn de terrenos de patrimonio de otros Organos Publicos

“Prioricermos nuestro patrimonio”,
Se deberad priorizar la habilitacion de terrenos de propiedad de SERVIU Regional, de manera
de optimizar el uso de recursos institucionales., a su vez e debera priorizar la trasferencia y
habilitacién de terrenos de propiedad de Organos Publicos, sobre todo aquellos que se
gestionen con Seremi de Bienes Nacionales, de manera de optimizar el uso de recursos
publicos.
Para los efectos de ponderar la relevancia de este lineamiento dentro del proceso de
seleccidn de terrenos que postulardn a financiamiento a través de Glosa 11, u otra que en
gue consideren multiples terrenos, el cumplimiento de este lineamiento se ponderara en un
15%.

L.4. Priorizacién de terrenos vinculados a Lineas de Gestidon Habitacional y zonas Prioritarias.

“Reconozcamos nuestras zonas de interés”
Se debera priorizar la adquisicidn, trasferencia y/o habilitacion de terrenos que estén dentro
de los poligonos asociados a zonas de interés publico y lineas de gestién habitacional y

urbana del MINVU, dentro de los cuales se encuentran:

= Terrenos emplazados dentro de Zonas de Interés Publico de la region de
Valparaiso, actualmente definidas a través de la Res. Ex. 863 de fecha 14.02.2018
de la Subsecretaria del MINVU.

ZIP “El AlImendral — Valparaiso”, Comuna de Valparaiso
Puntos | Ref. Geo. | Limites Operativos

SEREMI MINVU Valparaiso | Estrategia Regional de Gestidn de Suelos, 2022-2030 9
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A-B Oriente Av. Argentina, Quillota, Eusebio Lillo, Progreso, Sarmiento, Ureta,
Recreo, Santos Ossa,Santa Elena, La Cantera, Nueva, Ramadillas,
Camino Las Torres

B-C Sur Camino La Polvora

C-D-E Poniente Calle Manzano, Trinquete, John Kennedy, Pedro Aguirre Cerda,
Pedro de Ona, René Lagos, Francia, Alemania, Las Quintas, El
Litre, Hontaneda, San Ignacio, Coldn, Francia

EA Norte Errazuriz

ZIP “Artificio”, Comuna de LaCaIera.

A-B Oriente Calle Adrian

B-C Sur Linea ferrea

C-D-E-F-G-H | Poniente Calle San Diego, Chafiaral, Marathon, Olimpiadas, Pedro de
Valdivia y su extension, Bandera

I-A Norte Canal El Litre

ZIP “Vifia Oriente”, Comu

na de Vifia del Mar

A-B Oriente Calle Diecinueve, cerros, calle nueva Zelanda, Inglaterra, Bulgaria,
Italia, Irlanda, Birmania, Burundji, limite predial viviendas
B-C Sur Camino Troncal

SEREMI MINVU Valparaiso | Estrategia Regional de Gestidn de Suelos, 2022-2030 10
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C-D Poniente Camino Internacional, Alessandri, Diagonal Sur, Manuel de Salas,
José Orrego, Escuela, limite de predios, limite zonificacion PRC
Vifia del Mar V7

D-E-A Norte limite zonificacion PRC Vifia del Mar V7

Comunas en que se impulsaron Planes Urbanos Estratégicos (PUE).

Terrenos emplazados en el drea urbana de las 13 comunas en que se impulsaron los

Planes Urbanos Estratégicos (PUE).

En la region de Valparaiso se registran 13 comunas con desarrollo de Planes Urbanos
Estratégicos, y corresponden a las siguientes: Algarrobo, Santo Domingo, Olmué,

Concdn, Casablanca, Los Andes, San Felipe, Panquehue, La calera, La Cruz, La Ligua,
Vifia del Mar, Valparaiso

(vialidad + estacionamientos)
2] 2.Mejoramiento urbano sector El Litre
W 3.Mejoramiento borde costero (ramo Pefiablanca
- Playa Las Cadenas)
. 4. Habilitacion Quebradas (prefactibilicad)
= 6.Habilitacion Av. Tranque Viejo (By pass El
5 Quisco)
[ 6.Mejoramiento Parque El Canelo - Canelillo
__ 1.Diseioy construccién Parque Polideportivo
== 8.Mejoramiento Quebrada Las Casas
9. Mejoramiento sector Estadio Municipal
/' *** 10.Extension Av. ignacio Carrera Pinto (via

3. Mejoramiento borde costero, sector balneario
4, Habilitacién borde costero, sector roguerios
6. Habilitacién borde costero, sector dunas

6. Habilitacién borde rio Maipo

7. Mejoramiento Av. del Parque

8. Mejoramiento Av. Arturo Phillips

8. Mejoramiento Av. Santa Teresa

10. Nuevo Edificio Consistorial, Centro Civico

2. PUE Comuna Santo Domingo
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10. iva y proy nalética publica, pri
3. PUE Comuna Olmué

10 1. Mejoramiento Plaza Civica Patricio Lynch
" 2. Habllitacion Espacios publicos borde costero
(Playa Mancilla — Playa Bahamas — Playa Negra)
3 Integral '
accesos Playa La Boca
4. Mejoramiento integral Escaleras Concon
I 6. Edificio consistorial
“w 8. Remodelacién Av. Maroto
. 7. Mejoramiento Playa Amarilla
" 8.Parque Desembocadura Rio Aconcagua
W0 9. Parque Urbano y Jardin Boténico Las Petras
wes 10, Paseo Peatonal Puente La Boca
s 11. Mejoramiento vial Borde costero
@ 12. Continuidad calle San Pedro

1 calias centro C

e Elaps 1 Pealonalizacon Chacabue entre
Portales y Buin - Porales entre Chacsbuco e
Ings Parada.

W= Elapa 2 Inés Paraca - Consdtucidn entre Buin
¥ Portales - Punta Arenas enfre Consbtacon
&inés Paraca

we Elapa 3 Membrillar entre Podales y Chapito —
Buinentre Constiucidny Chacabuco

0 Etapa 11nés Parada - Dei Roble

B0 Etapa 2 Juan Verdaguer - Ines Parada

{1 Etapa 3 DelRodle - Puents Esmeralda

“ 3. Habiltacion transversales Portales —
Estero Del Roble —

5. Mejoramiento
fachada norte Casablanca

5. PUE Comuna Casablanca
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PLAN URBANO ESTRATEGICO

7. Comuna San Felipe
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8. Comuna Panquehue

PROYECTOS PLAN URBANO ESTRATEGICO
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9. Comuna La Calera
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=== AREA DE INTERVENCION
PRE-EXISTENCIAS RELEVANTES
PROYECTOS DE BASE O PROGRAMADOS
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10. PUE Comuna La Cruz
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11. PUE Comuna La Ligua
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13. PUE Comuna Valparaiso

Terrenos emplazados en areas vinculadas a zonas de Regeneracion Urbana y/o
Habitacional, especificamente las que estan al menos a 500 metros del poligono
definido por el Plan de Regeneraciéon de Areas Centrales (RAC) del afio 2020 y
sucesivos, asi como aquellos que estan al menos a 500 metros de los poligonos
definidos por el Programa Regeneracidon de Barrios entre el 2018 y sucesivos. Y
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finalmente aquellos que estan al menos a 500 metros de los poligonos definidos por
el Programa Regeneracion de Conjuntos habitacionales entre el 2013 y sucesivos.

Cabe sefialar que el criterio asociado a la ampliacién de 500m de los poligonos
definidos por RAC, Programa Regeneracién de barrios y Programa Regeneracién de
Conjuntos Habitacionales, obedece a la intencidén de encontrar terrenos cercanos a
estas dreas que ya intervenidas a través de iniciativas tanto habitacionales como
urbanas, y de esta forma garantizar que los nuevos proyectos habitacionales, tengan
accesibilidad a estas intervenciones.

En la region de Valparaiso se registra 1 Zona asociada a Planes de Regeneracion de
Areas Centrales (RAC), la cual estd definidas a través de la Res. Ex. 160 de fecha
23.01.2020 emitida por la Subsecretaria del MINVU, y define el sector del Almendral,
en la comuna de Valparaiso.

En la regidn de Valparaiso se registra 27 sectores asociados al Programa Desarrollo
de Barrios entre el afio 2018 al afio 2022, las cuales esta definidas a través de la Res.
N°383 de fecha 08.02.2018 correspondiente al afio 2018, 6 Barrios, la Res. N° 257 de
fecha 30.01.2019 correspondiente al afio 2019, con 3 sectores, la Res. N° 2038 de
fecha 30.09.2019 correspondiente al afio 2020, con 8 barrios, la Res. 2032 de fecha
29.10.2021 correspondiente al afio 2021 con 5 barrios, y finalmente el Ord. 2968 de
fecha 24.11.2022 que informa seleccidn de 6 barrios.
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Afio 2018. Poligono Barrio Poblacién Argentina Alto — VaIenC|a Alto Comuna QU|Ipue
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Afio 2018. Poligono Barrio Cantera, Comuna Quilpué.
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Afio 2020. Poligono Barrio El Poligono, Comuna Nogales

SEREMI MINVU Valparaiso | Estrategia Regional de Gestidn de Suelos, 2022-2030 20



B0 | Plan de EmergenC'id
Habitacional

l

Afio 2020. Poligono Barrio Glorias Navales 4° Sector, Comuna Vifia del Mar
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Ao 2020. Poligono Barrio Los Aromos, Comuna Santa Mari.
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Afio 2021. Poligono Barrio Artificio — Las Americas Comuna La Calera.

Algarrobo

BoW e - 2 w» N
Y % -
Afio 2021. Poligono Barrio Sector Oriente. Comuna Algarrobo.
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Afio 2021. Poligono Barrio Las Quebradas, Comuna La Ligua.
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Afio 202. Poligono Barrio Mayaca Alto. Comuna Quillota
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o 2022 Poligono Barrio Las Palmas, Comuna ia del Mr '
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Afio 2022. Poligono Barrio BIR Pudepart, Comuna Cartagena

En la regidn de Valparaiso se registra 3 poligonos asociados al Programa de
Regeneracion de Conjuntos Habitacionales, los cual esta definidas a través de la Res
Ex. N° 1932 de fecha 08.10.2012 emitido por la Seremi MINVU Valparaiso, y define
areas asociadas a los Condominios Brisas del Mar y Nuevo Horizonte Il, en sector
Glorias Navales, Comuna de Vifia del Mar, la Res. Ex. 1420 de fecha 03.03.2016
emitida por la Subsecretaria del MINVU, y define el sector del Condominio San
Agustin de la comuna de Puchuncavi, y la Res. Ex. N° 9519 de fecha 22.11.2018,
emitida por la Subsecretaria del MINVU, y define el sector de Villa Arauco, comuna
de Vifia del Mar.
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Para los efectos de ponderar la relevancia de este lineamiento dentro del proceso de
seleccidn de terrenos que postulardn a financiamiento a través de Glosa 11, u otra que en
gue consideren multiples terrenos, el cumplimiento de este lineamiento se ponderara en un
15%.

L.5. Priorizacion de terrenos con compatibilidad Técnica y Normativa

Se deberd priorizar la adquisicidn de terrenos que se encuentren condicionados por normas
urbanisticas compatibles con el desarrollo de proyectos habitacionales y de equipamiento
segun corresponda, evitando que estén afectos a dreas no edificables o que tengan una
afectacién a areas de riesgos o utilidad publica, superior al 40% de la superficie que los
compone.

Para los efectos de ponderar la relevancia de este lineamiento dentro del proceso de
seleccidn de terrenos que postularan a financiamiento a través de Glosa 11, u otra que en
gue consideren multiples terrenos, el cumplimiento de este lineamiento se ponderara en un
10%.
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7.1.6. L.6. Priorizacidon de terrenos a través los cuales se nivele la tasa de colocacidn Historica.

Se deberd priorizar la adquisicién de terrenos en las comunas que presenten menos porcentaje de asignacion de subsidios durante
los ultimos 10 afos (2002-2021), en funcién de su poblacién total (censo 2017). Para ello se elaboré la siguiente tabla de
priorizacion.

@ SSHUB  Lineamiento 7. Priorizacion de terrenos a través los cuales se nivele la tasa de colocacion Histérica .

Estrategia regional de Gestién de Suelos
TABLA COLOCACION HISTORICA ultimos 10 afios (2002 - 2021)

Ministario de

Vivienday
Urbanismo.

™ T1a0.

Colocacion Histérica de subsidios (Todas lineas programaticas) Total cense % Prioriz
Comuna |~ | 20(~ 20(~ | 20(~{ 20(~{ 20(~{ 20(~ | 20~ 20(~{ 20{~ | 20| ~ | 20|~ | 20/~ | 20/~ | 20! ~ | 20]~| 20/~ | 20/~ 20/~ | 20{~ | 20! ~ | generi~| ~~ >~ | Coberd.i| aci¢ ~

Cartagena 22 22 44 22.738; 0,2%
Con Con 42 23 42 65 172| 421520 0,4%
Vifia del Mar 179; 253 40 288 766/ 97 112] 486] 128 62 2411| 334.248] 0,7%
El Quisco 144 144]  15.955. 0,9%
Petorca 46 28 23 97 9.826; 1,0%
El Tabo 60 76 136]  13.286! 1,0%
La Cruz 30 20 13 87, 86 236]  22.098 1,1%
San Felipe 384/ 138 179) 99 92 100 992| 76.844! 1,3%
Santo Domingo| 150 150 10.900: 1,4%
Hijuelas 19 150 104 273|  17.988! 1,5%
Puchuncavi 30 30/ 170 63 203| 18.546! 1,6%
olmué 300 300|  17.516! 1,7%
Quilpué 721 140{ 70| 884] 40/ 732] 447, 18] 14 220 128 2765 151.708; 1,8%
Quillota 129 3121 450 150 288 114 31 249 9 1732]  90.517! 1,9%
Limache 294 20 600 914  46.121] 2,0%
Putaendo 46 128 159 333| 16.754! 2,0%
Valparaiso 555/ 150 30| 12921 624] 445/ 298] 758| 217| 271 10| 455 599/ 503 8 252 3 6470  296.655! 2,2%
Los Andes 290/ 128 150 150 160 600 1478 66.708! 2,2%
La Ligua 236 426; 128 790 35.390; 2,2%
Villa Alemana 200 150, 294] 512| 46/ 418/ 24| 2371 67 670) 242 120 2980| 126.548! 2,4%
Cabildo 380 90 470|  19.388; 2,4%
Nogales 246 203 140) 49 638]  22.120! 2,9%
Zapallar 14; 138 65 217 7.339)  3,0%
San Antonio 264 460 506 504/ 46 300 344 316 2740 91.350! 3,0%
Casablanca 348 103] 284 21 56 812|  26.867. 3,0%
La Calera 28 450 391] 195 150 160| 180 240 1794]  50.554] 3,5%
Algarrobo 119/ 400 519] 13.817; 3,8%
Papudo 21 224 245 6.356. 3,9%
San Esteban 48 126 83 119 93] 125 158 752|  18.855! 4,0%
Quintero 234 96 20 528 420 1208]  31.923] 4,1%
Panquehue 61 159 82 302 7.2731 4,2%
Catemu 118! 145] 130 56 80 54 583  13.098! 4,2%
J. Fernandez 10 22 17 49 926: 5,3%
Llay - Llay 300 85 452 177/ 116] 180 120 1430]  24.608; 5,8%
Calle Larga 307, 252 144 352 10 1065|  14.832] 7,2%
Santa Maria 86 208 130! 340 39 32 84 153 68 1140  15.2417 7,5%
Rinconada 14, 38] 49! 2000 80 148 65 98 279 971]  10.207] 9,5%
Isla de Pascua *Pend. 7.750

|Total general | 666! 1258] 1246] 2806! 2099} 4298 2329] 3945| 1620] 3529| 2137 1289} 281} 615} 1519] 1776 1771} 1940} 1541} 1070]  37735| 1.815.902] 2,8% |
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Para los efectos de ponderar la relevancia de este lineamiento dentro del proceso de

seleccion de terrenos que postulardn a financiamiento a través de Glosa 11, u otra que en
qgue consideren multiples terrenos, el cumplimiento de este lineamiento se ponderara en

un 5%.

L.7. Priorizacion de terrenos bajo criterios del Ord. 413/2022 Subsecretaria u otros
especificos

Se debera priorizar la adquisicion de terrenos que cumplan condiciones convenientes para el
desarrollo de proyectos habitacionales, para lo cual estos deben cumplir los siguientes
requisitos, establecidos en funcidn de los definidos en el numeral 2 del Ord. 413 de fecha

23.08.2022 de la Subsecretaria del MINVU, y en base a la legislacion intersectorial:

= Estar localizados al interior del limite urbano definido por los Instrumentos de
Planificacién Territorial. Pudiendo ubicarse en area rural cuando el IPT no se haya
actualizado al menos en 10 afios, o cuando el terreno esté asociado al desarrollo de

un proyecto amparado bajo el Subsidio de Habitabilidad Rural, DS-10.

=  Estar localizados en zonas fuera de areas de riesgo o en un porcentaje no mayor al

50% de la superficie total del terreno.

= No registrar especies xerofiticas u otras protegidas al amparo de la Ley 20.283 del

Ministerio de Agricultura, en dreas mayores al 20% del terreno.

= Tener condiciones topograficas adecuadas, evitando terrenos con pendientes

elevadas 40%, suelos salidos, y vegas entre otros.

= Tener condiciones ambientales adecuadas, evitando aquellos terrenos que

presenten problemdticas asociadas a contaminacién u otras posibles amenazas.

= Estar localizados dentro del area operacional de alguna empresa sanitaria o a lo
menos un 50% del terreno debe estar dentro de esta, o que se cuente con algun
convenio amparado en el art. 52° Bis del DFL N°382/88, o entrega de servicios por

APR, en caso de que el terreno se emplace en area rural.

Para los efectos de ponderar la relevancia de este lineamiento dentro del proceso de
seleccion de terrenos que postularan a financiamiento a través de Glosa 11, u otra que en
gue consideren multiples terrenos, el cumplimiento de este lineamiento se ponderard en un

5%.
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7.1.8. L.8. Priorizacidn de terrenos para posicionar equipamientos y PUH

Se deberd priorizar la adquisicién de terrenos en sectores y barrios distantes a centros
urbanos consolidados, en los que se registren significativos déficits de equipamientos, a fin
de gestionar la incorporacidon de estos al interior de la estructura urbana y mejorar las
condiciones de equidad territorial, mediante el desarrollo de Planes Urbanos Habitacionales.
Para lo anterior se identificardn las areas con cobertura de equipamientos contenidas en el
Geoportal Minvu:

https://minvu.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=fdcbce613e0843aa8
4a2c0adfd054289

Para los efectos de ponderar la relevancia de este lineamiento dentro del proceso de
seleccidn de terrenos que postularan a financiamiento a través de Glosa 11, u otra que en
gue consideren multiples terrenos, el cumplimiento de este lineamiento se ponderard en un
5%.

7.2. MECANISMOS E INSTRUMENTOS DE GESTION

7.2.1. Busqueda activa y focalizada de terrenos

La presente estrategia contempla una fase inicial de busqueda activa y focalizada de terrenos,
mediante la cual se presente identificar los terrenos que podrian ser de interés del Ministerio,
para el desarrollo de proyectos habitacionales, a partir de sus caracteristicas, atributos de
localizacion y potencialidades.
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Para desarrollar esta busqueda, se ha estimado pertinente prescindir de la definicidon de

poligonos en los diferentes nucleos urbanos de la regién, toda vez que lo anterior podria
implicar consecuencias asociadas a variaciones significativas en los valores del mercado de
suelo. En consecuencia, se analizaran los predios en funcién de los lineamientos estratégicos
definidos en el numeral 7.1. de este documento, al menos hasta que dentro de la politica
publica se incorporen instrumentos de estabilizacién del mercado de suelo y/o recuperacion
de plusvalia.

Esta busqueda activa se divide en tres segmentos de temporalidad y contempla las siguientes
acciones:

Busqueda activa y habitacidn de terrenos en el Corto Plazo (1 a 6 meses):

=  Predios Propiedad de SERVIU.

v’ Se realizard una revisidn y levantamiento inmediato de los predios propiedad de
SERVIU Valparaiso que se ajusten a los lineamientos establecidos en la presente
estrategia, y que puedan requerir de habilitacién normativa, para los efectos de
iniciar con la gestion correspondiente.

Para dar cumplimiento a la presente gestion, el Departamento de Gestion de Suelos
de SERVIU, remitird a SEREMI MINVU, el listado con los terrenos de su propiedad,
sefialado en cuales se estima necesario gestionar la habilitacion normativa.

Posteriormente, el Departamento de Desarrollo Urbano de la SREMI MINVU,
definird si corresponde dicha habilitacion normativa, en conformidad con lo
dispuesto en el art. 3° de la Ley sobre Gestidn de suelos para la Integracidn Social y
Urbanay Plan de Emergencia habitacional, aprobada por el art. 4° de la Ley 21.450,
y realizard la coordinacién y gestidon respectiva con los municipios, de acuerdo a los
dispuesto en el protocolo de trabajo de gestion de suelos, remitido por la
Subsecretaria del MINVU a través del Ord. 413 de fecha 23.08.2022.

*  Predio Propiedad de Organos Publicos.

v’ Se coordinara reuniones con Seremi BBNN y Seremi MOP, al menos una vez cada
semestre, a fin de informar sobre la necesidad de contar con suelo util para el
desarrollo de proyectos habitacionales asociados al PEH, solicitando ademas el
listado de predios propiedad de estos y otros érganos publicos, y coordinando la
trasferencia de aquellos que se ajusten a los lineamientos establecidos en la
presente estrategia.

v’ Se debera coordinar con los Municipios de la regién de Valparaiso reuniones con
objeto de informar sobre la necesidad de encontrar suelo para el desarrollo de
proyectos habitacionales asociados al PEH, y se evaluara la posibilidad de proyectar
iniciativas habitacionales en los predios de propiedad Municipal, asociandolos a
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una linea programatica y apoyando el proceso. De preferencia se debera incentivar
el desarrollo de los proyectos bajo la tutela de alguna entidad patrocinante del
municipio, sin que exista la necesidad de trasferir el dominio del predio, ahora bien,
en caso que no existiese interés del municipio en desarrollar el proyecto, y ante la
ausencia de alguna entidad patrocinante externa que lo/s desarrolle, se debera
evaluar la posibilidad de trasferir el dominio del terreno a SERVIU Valparaiso. Para
ello se priorizara reuniones de coordinacién con aquellos municipios de las
comunas que presenten mayor definir y menos cumplimiento de las metas
establecidas en el numeral 6 de |la presente Estrategia Regional de Suelos.

Busqueda activa y habitacion de terrenos en el Mediano Plazo (3 meses a 1 afios):

=  Levantamiento Sitios Eriazos
v Se coordinard con Servicio de Impuestos Internos (Sll) la identificacién del listado
de sitios eriazos circunscritos dentro de areas urbanas que puedan ser de interés a
partir de los lineamientos estratégicos, y en los cuales podrian desarrollarse algin
proyecto al amparo de las lineas programaticas del MINVU, tanto de la linea
habitacional como programas de proyectos urbanos.

=  Predios abandonados, en condicion de obsolescencia o con Orden de demolicién.

v Se coordinaran inspecciones en las diferentes areas de centros urbanos, que se

circunscriban a los lineamientos estratégicos establecidos en el presente

documentos, a fin de identificar aquellos que podrian ser susceptibles de gestionar

la compra. Para ello se debera considerar tanto las inspecciones a diferentes

sectores de las ciudades, como la coordinacidn con las Direcciones de Obras
Municipales, asi como con el Sll a fin de identificar la propiedad del inmueble.

=  Terrenos deuda contribuciones
v' Se deberd evaluar con Tesoreria General de la Republica (TGR), y previa
coordinacion con MINVU nivel Central, la posibilidad de iniciar proceso de
trasferencia o adquisicién de aquellos terrenos que registren el inicio de un proceso
de remate en mérito del no pago de contribuciones u otro que disponga TGR.

Busqueda activa y habitacion de terrenos en el Largo Plazo (1 afio a 8 afios):

=  Asuvez se procurara identificar y alinear acciones relativas a la gestion de suelos,
en mérito de los criterios de planificacion que los municipios tengan respecto del
crecimiento y desarrollo de la ciudad y su territorio, asi como las iniciativas
interministeriales de infraestructura o transporte, como por ejemplo las
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extensiones de lineas de metro, tranvias, etc, a fin de iniciar gestionen que procuren
adquirir suelo que se integre al tejido urbano de la ciudad, a través de la
materializacidon coordinada de proyectos de urbanizacién, ejecutados al amparo de
financiamiento multisectorial, en el largo plazo y coherente con las actualizaciones
de los instrumentos de planificacidn territorial de estaca intercomunal y comunal
respectivos.

Mecanismos de ingreso de ofertas

Para los efectos de generar condiciones adecuadas de trazabilidad del proceso de gestién de
suelos, se han establecido tres canales de ingresos de ofertas, los cuales constituyen los
Unicos mecanismos a través de los cuales se podrd iniciar el proceso de evaluacién de los
terrenos susceptibles de adquirir y gestionar la adquisicidn, excepto para aquellos que son
de propiedad de SERVIU u otros organismos publicos gestionados a través de la busqueda
activa contemplada en el numeral 7.2.1. del presente documento. Asimismo, se deberan
canaliza el apoyo a los comités de Vivienda que requieran de asesoria del MINVU, respecto
de la situacién de terrenos que pretender adquirir de manera particular, para los efectos de
postular a los programas habitacionales del Ministerio, exceptuando para esto la visita a
terreno contemplada en la fase de evaluacién.

Los canales de ingreso de ofertas son los siguientes:
1) Através de Oficina de Partes de SERVIU Regional.
2) Através de casilla digital de la Pagina de SERVIU Regional.
3) Através de la Plataforma del Sistema Integrado de Bienes Inmuebles SERVIU(SIBIS).

Ahora bien, la admisibilidad del ingreso de la oferta respectiva se cursara cuando en dicha
oferta se presenten al menos los siguientes antecedentes:
a) CartaOfertaen laqueseindividualice el predio, el propietario y se indique el interés
de este de poner a disposicidn la venta de su terreno.

b) Certificado de Informaciones Previas (CIP) del predio respectivo.
c) Certificado de factibilidad sanitaria.
d) Plano inscrito en el CBR, si tuviese.

En caso que la oferta ingresada no contuviese los antecedentes sefialados anteriormente no
podra entenderse como formalmente ingresada, por cuando no podra pasar a la etapa de
evaluacidn correspondiente, debiendo por tanto remitirse un rechazo de la admisibilidad,
gue sera notificado via oficio por SERVIU al recurrente.

Mecanismos para adquisicién de Suelos

A partir de la naturaleza del dominio de los terrenos, la gestidn de suelos considerara las
siguientes fuentes y mecanismo de adquisicion:
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7.2.3.1. Glosas MINVU para Suelos Privados

a)

Glosa 11.

A partir de lo Establecido en la Ley N°21.395, de Presupuesto del Sector Publico
correspondiente al afio 2022, y sucesivos, en su glosa 11, asociada al subtitulo 33,
contempla la posibilidad de que los Servicios de Vivienda y Urbanizacidn puedan destinar
hasta el 5% de los recursos de la asignacion presupuestaria del Fondo Solidario de Eleccion
de Vivienda, para estudios preliminares y adquisicion de terrenos, incluyendo sus cierros
y resguardos, en comunas en las que, conforme al sistema de informacién territorial de la
demanda, MINVU Conecta, gestionado por el Ministerio de Vivienda y Urbanismo, exista
una demanda significativa de viviendas para familias ubicadas en el tramo del 40% mas
vulnerable de la poblacién , o aquellas donde se concrete principalmente el déficit
habitacional de acuerdo a los datos del ultimo censo de poblacién y vivienda disponible.

Por su parte, conforme a lo contemplado en la Res. Ex. N° 144 de fecha 04.02.22 de la
subsecretaria del MINVU, establece que, para la adquisicién de terrenos con cargo al
subtitulo 33, glosa 11 de la Ley 21.395 de presupuesto del afio 2022 y sucesivos, estos
deberan cumplir con los siguientes requisitos:
=  Estar localizados en comunas en las que el Sistema de informacion territorial de
la demanda del MINVU CONECTA, identifique una demanda habitacional
significativa en la regidn, respectiva, de familias del 40% del RSH.
= Contar con factibilidad de agua potable y alcantarillado, acreditando que se
localiza a lo menos, en un 50% al interior del area de concesion de la empresa
sanitaria. La disponibilidad de servicio eléctrico se acreditara mediante certificado
de la empresa respectiva.
= Contar con normativa urbanistica acorde al desarrollo de proyectos
habitacionales.
= Cumplir con lo establecido en el art. 35 letra a) del D.S. N°49, (V. y U.) del 2011
sobre requisitos para la obtencion del Subsidio Diferenciado a la Localizacion.

= El precio no podra superar la tasacion comercial que debera realizar el SERVIU.

En complemento, la mencionada Res. Ex. N° 144 de fecha 04.02.22 de la subsecretaria del
MINVU, establece, ademas, el procedimiento administrativo aplicable a las adquisiciones
a través de glosa 11.

Glosa 12

Las consideraciones contenidas en la glosa 12 asociadas a la partida 18 del Presupuesto
del Ministerio de Vivienda y Urbanismo para el aino 2022 aprobado por la Ley 21.395, y
sucesivos, refieren a la facultad para permitir la seleccidén y asignacién de subsidios por
montos superiores a los establecidos en el D.S. N°49 (V. y U.) de 2011, con objeto de
financiar la adquisicidon y/o habilitacion de terrenos, y para los efectos de mejorar las
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condiciones de equidad urbana y habitacional, promoviendo la inclusidén socio espacial y
facilitando el acceso a los grupos mas vulnerables de la poblacidon a areas centrales bien
localizadas.

Actualmente, a través de la Res. Ex. 504 de fecha 13.04.2022 se realizo el llamado a
proceso de seleccién en condiciones especiales para el otorgamiento de subsidios
habitacionales del programa Fondo Solidario de Eleccién de Vivienda, en la alternativa
postulacion colectiva, para la adquisicién de terrenos y el posterior desarrollo de
proyectos de la tipologia de Construccidon en Nuevos terrenos. En particular para el aio
2022, se asignaron 100.000 UF para los grupos postulantes en las siguientes areas de las
comunas de Valparaiso, Vifia del Mar y Quilpué y Villa Alemana.

Valparaiso | Zona de Conservacion Historica definida en el Plan Regulador Comunal vigente ‘

Terrenos urbanos emplazados a 1.000 metros, medidos en linea recta desde su |
Valparaiso Vifia del Mar | punto mas cercano hasta el acceso a una estacion del sistema de transporte \ 100.000
“Metro de Valparaiso”. l

Terrenos urbanos emplazados a 800 metros, medidos en linea recta desde su
punto mas cercano hasta el acceso a una estacion del sistema de transporte
"Metro de Valparalso”.

Quilpué y Villa
Alemana

Extracto tabla contenida en el numeral 3 de la Res. Ex. 504 de fecha 13.04.2022 [Llamado 2022]

Subtitulo 29.

Comprende los gastos para formacidon de capital y compra de activos fisicos, segun
dispone la Ley de presupuesto.

Los terrenos que se pretendan financiar a través del subtitulo 29 de la ley de presupuesto,
deberdn incorporarse al PEGIR correspondiente a financiamiento del afo 2024 vy
sucesivos. En consideracion de lo anterior, se debera registrar el listado de terrenos
susceptibles de adquirir, en el mes de mayo de cada afio.

GORE

Se deberd considerar la elaboracion semestral de un listado de terrenos para presentar a
Gobierno Regional, a fin de que se evalte su financiamiento. Este listado se debera
ordenar por prioridad partir de los puntajes registrados en el Acta de Acuerdo SEREMI-
SERVIU de adquisicion segun cumplimiento de lineamientos estratégicos.

Se debe confeccionar el expediente de los terrenos a partir de lo que sefiala la Res. 14.464
de la Subsecretaria MINVU.

Una vez aprobados los recursos por parte del Gobierno Regional, se trasfieren a cuenta
SERVIU, para que este organismo confeccione la escritura de compraventa, tramite las
firmas en notaria, consigna cheque y realice el pago contra inscripcién en CBR.

Cabe seiialar que si el monto es mayor a 15 UTM, deberd considerarse la va a toma de
razon por parte de Contraloria general de la Republica, desde donde se debera aprobar el
contrato.
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e) Acciones concurrentes SUBDERE (Glosa 15)

f)

Se deberd considerar la elaboracidon semestral de un listado de terrenos para gestionar
recursos a través de la Subsecretaria de Desarrollo Regional y Administrativo (SUBDERE).
Se gestionard la aprobacién de DITEC para los terrenos seleccionados, en funcion de la
informacidon contenida en las fichas técnicas y normativas de SERVIU y SEREMI
respectivamente, adjuntando, ademds, la recomendacién correspondiente del
Departamento de Operaciones Habitacionales de SERVIU, para los efectos que, DITEC
remita el requerimiento de la priorizacién para la adquisicién de los terrenos,
directamente a SUBDERE.

Adquisicién por expropiaciones.

El art. 51 de la Ley N°16.391 faculta a los SERVIU para efectuar expropiaciones. En este
contexto, el numeral 4.2. de la Res. Ex. 14.464 de fecha 21.12.2017, dispone que para ello
se debe contar con programas de expropiacion aprobados por Decreto Supremo del
MINVU, los que deberan ser publicados en el Diario Oficial y en un periddico de cada una
de las provincias en que dichos programas se pondrdn en ejecucion.

El procedimiento que deberdn seguir el SERVIU para concretar la expropiaciéon esta

contemplado en el D.L. N°2.186, de 1978, ley Organica de Procedimiento de

Expropiaciones, debiendo en todo caso tenerse presente lo dispuesto en el titulo 1V, DE

las Expropiaciones y adquisiciones de inmuebles, del D.S. N°355.

En este contexto cabe sefialar que la misma Res. Ex. 14.464/2017 sefala expresamente

que: “Cuando los SERVIU requieran aprobar un programa de expropiaciones, y deberdn

adjuntar un informe con los siguientes antecedentes:

a) Singularizacion del Inmueble o los inmuebles a expropiar indicando al menos la
superficie, rol de avalto fiscal, direccion sefialando la comuna y region, y nombre del
propietario aparente.

b) Informe técnico del Departamento de Desarrollo Urbano e Infraestructura de la
SEREMI de V. y U., respecto de las normas urbanisticas aplicables al terreno objeto
de la expropiacion.

c) En caso de expropiacion de terrenos, deberd especificar los proyectos que requieren
de dicho terreno, con su nombre, cédigo BIP (si procede), comuna y periodo estimado
de ejecucion del proyecto.

d) Tratdndose de expropiaciones de terrenos para programas habitacional, se indicard
la normativa aplicable al terreno a expropiar conforme a los Instrumentos de
Planificacion Territorial vigentes y, en su caso, la necesidad de aplicar el art. 55° de la
Ley general de Urbanismo y Construcciones”
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7.2.3.2. Cesiones y Transferencias para Suelos Publicos

g) BBNN y Municipios.
Se deberd propender realizar coordinaciones con BBNN y Municipios, para los efectos de
evaluar la posibilidad de gestionar las trasferencias de terrenos que se ajustan a los
lineamientos establecidos en la presente estrategia.
Para ello, se debera coordinar reuniones semestrales con Seremi de BBNN, a fin de
identificar los aquellos susceptibles y convenientes de trasferir.

Para el caso de los terrenos Municipales, solo se deberd gestionar la trasferencia de los
terrenos bajo su dominio, Unicamente cuando estos no cuenten con equipos municipales
que desarrollen los proyectos habitacionales y tampoco se registren entidades
patrocinantes interesadas en desarrollarlos, y los terrenos de ajusten a los lineamientos
establecidos en la estrategia regional de suelos.

h) Otros (Armada, Codelco, etc)
Se deberd propender realizar coordinaciones con diferentes organismos publicos para
los efectos de evaluar la posibilidad de gestionar las trasferencias de terrenos de su
propiedad y que se ajusten a los lineamientos establecidos en la presente estrategia.

7.2.3.3. Promesas de compraventa.

Se deberan considerar la gestion de promesas de compraventa, para los efectos de
mantener el valor de los terrenos prioritarios de adquirir en el marco de la adquisicion de
inmuebles por Glosa 11.

El formato de compraventa se debera validar desde el Departamento de Gestién de Duelo
de la Division de Desarrollo Urbano del MINVU.

7.2.4. Mecanismos de Analisis y Administracién de Suelo

7.2.4.1. Banco Suelos — Plataforma SIBIS (SERVIU)

En conformidad con lo dispuesto en el numeral 2 de la Res. Ex. 14.464 de fecha 21.12.2017
de la Subsecretaria del MINVU, la cual establece los criterios y procedimientos para la
adquisicion, administracién y enajenacién de inmuebles propiedad de SERVIU, “todas las
operaciones que se realicen respecto de los inmuebles propiedad de SERVIU, deberdn ser
registradas en la plataforma informdtica de Sistema Integrado de Bienes Inmuebles SERVIU
(SIBIS) (...).

(...) Tratandose de adquisicion de inmuebles, se deberd registrar en la base de catastro
denominada “En estudio” todos los terrenos ofertados por terceros a SERVIU, que sirvan
para el desarrollo de distintas iniciativas y/o programas ministeriales y/o urbanos
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Una vez que la tramitacion de adquisicion de un inmueble finalice y cuente con la inscripcion
de dominio a favor de SERVIU, este deberd registrarlo en su catastro y solicitar a la Division
Técnica de Estudio y Fomento habitacional su migracion a la base de catastro denominada
“Activo”. Por el contrario, cuando el inmueble o parte de él, deje de ser propiedad de SERVIU,
se deberd solicitar a la Division Técnica de Estudios y Fomento Habitacional su migracion a
la Base de catastro denominada Histdrica”.

Catastro de Terrenos informados para adquisicidn, trasferencia, y/o habilitacion (SEREMI)

En conformidad con lo dispuesto en la letra A del apartado | del Oficio Ord. 413 de fecha
23.08.2022, de Subsecretaria MINVU, que establece el Protocolo para la gestidon de Suelos
para el Plan de Emergencia Habitacional y Banco de Suelos, la SEREMI MINVU, debera llevar
un catastro de los terrenos susceptibles de adquirir, y en particular aquellos que resultan
de la busqueda activa, aquellos que son preliminarmente aceptados a partir de del informe
consolidado emitido por el departamento de gestion de suelos de SERVIU y aquellos sobre
los cuales ya se ha firmado el acta de adquisicion y/o transferencia por parte de la SEREMI
y la Directora SERVIU, lo anterior para los efectos de ir monitoreando el cumplimiento de
las metas contempladas en la presente estrategia.

OPERATORIA DE LA GESTION

La gestidn de suelo vinculada a la presente estrategia regional, contempla la realizacién de una Mesa
Regional de Suelos y 3 etapas integradas de gestion de suelo, coordinadas entre equipos SERVIU y

SEREMI.

7.3.1.

Mesa Regional de Suelos.
La mesa regional de suelo, serd convocada quincenalmente por la SEREMI Minvu, y en ella
se abordaran las siguientes materias:
a) Lineamientos generales y especificos para busqueda de terrenos.
= lLa SEREMI impartird las indicaciones asociadas a los lineamientos que
condicionen la busqueda activa de terrenos, a nivel regional.
b) Informacién sobre terrenos y gestion de ficha e informes.

= El SERVIU (DGS) informard cuando corresponda, el listado de terrenos
hallados a través de la busqueda activa (gestiones de corto y mediano plazo
contempladas en el numeral 7.3.2. del presente documento).

= LA SEREMI (DDUI) informard cuando corresponda, las areas halladas a
través de la busqueda activa (gestiones de largo plazo contempladas en el
numeral 7.3.2. del presente documento).

= SERVIU (DGS) informara el listado de los terrenos que registran ingreso de
oferta y que cuentan con una pre evaluacién favorable a partir del informe
consolidado elaborado por el Departamento de Gestidn de Suelos, y solicita
a SEREMI evaluacidon de Lineamientos y Puntaje de estos.

c) Catastro de terrenos y cumplimiento de metas.

SEREMI MINVU Valparaiso | Estrategia Regional de Gestidn de Suelos, 2022-2030 40



o=
\

Plan de Emergencia g?%_ J

Habitacional

wmwma

=  SEREMI llevara el catastro de los terrenos susceptibles a adquirir en funcién
del listado de terrenos informados, registrando la sugerencia programatica
expuesta por el Departamento de Operaciones Habitacionales de SERVIU e
indicada en el informe consolidado del Departamento de Gestion de Suelos.
d) Evaluacion de terrenos en funcién de Lineamientos.

=  SEREMI informara la evaluacién correspondiente del cumplimiento de los
lineamientos estratégicos contemplados en el numeral 7.1 del presente
documento.
e) Informacién sobre gestion de adquisiciones.
= SERVIU reportard a mesa de suelos el estatus relativo al proceso de
adquisicion de suelos a partir de los mecanismos contemplados en el
numeral 7.2.3. del presente documento.
f) Revisidn de puntos criticos.
= SEREMI Y SERVIU deberdn exponer si procediera, los puntos criticos que
pudiesen existir asociados a la gestidén de suelo y la implementacién de los
procesos contemplados en la presente estrategia, asi como las posibilidades
de mejoras de estos.

7.3.2. Etapa l. La Busqueda Activa.

La Etapa I, esta asociada a la Busqueda Activa de terrenos, a través de la cual, se pretende
realizar una busqueda focalizada de los terrenos, en los diferentes territorios, que cumplan
con los lineamientos estratégicos contemplados en el numeral 7.1. del este documento.

Esta busqueda activa estda circunscrita en gestiones que contemplan acciones en el corto
plazo (de 1 a 6 meses), y en el mediano plazo (3 meses a 1 afio), a cargo del Departamento
de Gestién de Suelos de SERVIU, asi como también acciones en el largo plazo (1 a 8 afios) a
cargo del Departamento de Desarrollo Urbano e Infraestructura (DDUI) de la SEREMI.

En el corto plazo el Departamento de Gestidon de Suelos de SERVIU deberd confeccionar el
listado de los predios de su propiedad a nivel regional, y los antecedentes necesarios para
iniciar la etapa de su evaluacion (Etapa Il). Por otra parte, deberd contemplar la gestién con
otros servicios publicos, entre ellos, Seremi BBNN, MOP, Armada y otros, a fin de identificar
los terrenos de propiedad de estos servicios, que puedan ser del interés de SERVIU en virtud
de cumplimientos de los lineamientos estratégicos, y que puedan ser susceptibles de
trasferir para el desarrollo de proyectos habitacionales y/o iniciativas urbanas y de
equipamiento.

En el mediano plazo, el Departamento de Gestidon de Suelo de SERVIU deberd coordinar
reuniones con los Servicio que corresponda, entre ellos el de Impuestos Internos (Sll) y las
DOM, a fin de poder identificar los sitios eriazos y aquellos que, teniendo edificaciones,
registran orden de demolicion, con objeto de tomar contacto con los propietarios y verificar
el interés que estos puedan tener respecto de la venta de dichos terrenos.
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En el largo plazo, el Departamento de Desarrollo Urbano e Infraestructura de SEREMI,
coordinar reuniones con los diferentes Municipios, a fin de poder identificar los criterios de
planificacion a través de los cuales se piensa el desarrollo y crecimiento de la ciudad, con
objeto de identificar dreas propicias para posiciones proyectos habitacionales y urbanos,
acordes con las actualizaciones de los instrumentos de planificacidn territorial tanto de
escala comunal como de escala intercomunal.

Etapa | - Busqueda Activa

Mesa Regional de Suelo

+— SERVIU /SEREMI

L.1. Bisqueda de suelo en 4 Objetivos Temporales Predios SERVIU
funcién del déficit de busqueda DGS
L.2. Bisqueda de terrenos con Corto Plazo & Predios Otr’os +— BBNN / MOP/ Armada / otros
atributos de localizacién. H Servicios Publicos «
1 - 6 meses DGS
L.3. Habilitacién de terrenos de i e .
patrimonio de otros Organos ] Predios +— 38 Municipios / 8 Provincias
< Publicos, Municipios
&
=
:;,‘ L.4.Terrenos vinculados a
8 Lineas d§ Gfstlf:n Habitacional y —| » . — sl
© ZonasPrioritarias. —— Sitios Eriazos
‘."_" J\ DGS
£ /]
&
& L.5.Terrenos con compatibilidad : | p Aband Pri
«»  Técnica Normativa Mediano Plazo + (1) (AR onas +— Privados
] Orden Demolicion
E 3 meses - 1 afio DGS
S L. Priorizaciénde terrenos a
5 través los cuales senivele latasa |
Z  de colocacion Histdrica. *Terrenos deuda +— TGR / Registro Civil
= contribuciones
L.7. Priorizacién de terrenos ves
bajo criterios del Ord. 413/2022 ]
Subsecretaria u otros especificos
Oportunidad o
, 44— 38 Municipios
LargoPlazo & Terrenos segun
L.8. Priorizacién de terrenos ) Planificacion
PO

para posicionar equipamientos y 1- 8 afios Urbana
PUH P

*Gestion a revisar y validar con equipo
Gestion de Suelos Nivel Central MINVU

7.3.3. Etapa ll. Proceso de Evaluacion.

La Etapa I, relativa al proceso de evaluacion, recoge la metodologia que se ha venido
trabajando estos ultimos meses, he inicia a través del ingreso de las ofertas a través de los
3 canales individualizados en el numeral 7.2.2. del presente documento, contempla un
andlisis preliminar y una evaluacién con puntaje en funcién del cumplimiento de los
lineamientos estratégicos, finalizando con un acta de acuerdo para la adquisicidn suscrita
por la SEREMI y Directora SERVIU. Para ello contempla la realizacién de reuniones de
evaluacidn de terrenos integradas entre equipos SERVIU (DGS y DOOHH) y SEREMI (DPPH Y
DDUI), para los efectos de optimizar procesos de analisis de los terrenos, las que se

SEREMI MINVU Valparaiso | Estrategia Regional de Gestidn de Suelos, 2022-2030 42



Plan de Emergencia “fﬁ%
Habitacional % ALK
e
realizardn de manera semanal, y seran convocadas por el Departamento de Gestién de
Suelos de SERVIU.

Una vez ingresada la oferta de terrenos a SERVIU, el Departamento de Gestién de Suelos los
presenta en las reuniones semanales de evaluacidn, para lo cual en la misma reunién se
debera realizar un chequeo para ver si estos terrenos se ajustan al lineamiento N°1, asociado
a la busqueda y habilitaciéon de terrenos en funcién del déficit. Habiendo realizado lo
anterior, se deberd gestionar con los equipos asistentes la realizacidn de informes pre
eliminares de caradcter Normativo (DDUI), de Localizacion (DPPH) de sugerencia
programatica definido por equipo de gestién de oferta habitacional del Depto. de
Operaciones habitacionales de SERVIU (DOOHH) y de Visita a terreno (DGS),
respectivamente, los cuales se remitiran durante los 7 dias sucesivos al Departamento de
Gestidon de Suelos, quienes en funcidn de estos informes elaboraran en informe consolidado
preliminar, el cual deberd sefialar expresamente si el terreno es o no del interés del MINVU.

Al respecto cabe sefialar que los informes normativos deberan identificar las condiciones
normativas aplicables al predio, vinculadas al menos a las normas urbanisticas, condiciones
de riesgo, afectaciones de utilidad publica, compatibilidad de uso de suelo, aplicabilidad de
habitacidon normativa u otras recomendaciones relevantes.

A suvez, el informe de Localizacion debera contener detalles de los atributos de localizacion
requeridos por los programas habitaciones, mientras que el informe de sugerencia
programatica deberad indicar la linea programatica que de preferencia a través de la cual se
pueda desarrollar la iniciativa vinculada al terreno, lo anterior en funcion de las
caracteristicas de los programas habitacionales, y en coordinacién con las mesas
programaticas asociadas al plan de emergencia habitacional. Por ultimo, el informe de visita
a terreno, deberd abordar todas aquellas situaciones o hallazgos advertidos en terreno y
gue puedan implicar impactos al desarrollo de una iniciativa ministerial, como por ejemplo
asentamientos irregulares, condiciones topograficas especiales, o presencia de
contaminantes o especias vegetales protegidas.
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Etapa Il - Proceso de Evaluacion [Busqueda Activa y ofertas aleatorias] Etapa Ill-

Hallazgo Terrenos
Busqueda activa

3 Listadoy
i1 Gestionde _
H Ingreso. Mosn
Regional de Suelo
,,,,,, . solicita Elaboracion  — FICHA SEREMI +— Mesa
Acepta  +— -— ? — N
- . ¢ Antecedentes Expediente Regional de Suelo
11 : x — FICHASERVIU +
Ingreso de Ofertas v
Aleatorias e ——
¢ Mesakvaluacion i Normativo +—: MesaEvaluacién .
—  OficinaPartes 4 Semanal : : Semanal Tasacién Comercial
Presentacion : SERVIU ACTASEREMI | :
Terrenos : vomeCToRA i
Localizacion +— (0 quienes :
of{e[;tg;us : e | asignen)
: Consolidado ;| | Evaluacion . _
3 Casilla SERVIU o + > Preevaluacion +— | » Lineamientosy e— e
I..)j 3 Sugerencia '_g eingreso a Puntaje. i oty
i Chequeo :| 7 programa hab. : SIBIS i Informe | - Estrategiade
- Linesmentol.  : : N Y SN i|  Desarrollo
Estdencomuna  : H H Ambiental
con déficit
: Sigue.
—>5 Plataforma SIBIS «—': 3 :
I ¢ Noestiem H B : 3 3 - o
: comunacom i7 VisitaTerreno *—': H S 7 Reunién Municipio
Carta Oferta déficit: Rechazo. : H I e
-ap
- Factibilidad Sanitaria
- Plano inscrito
-
. > Rechaza «— Notifica Oficio F -
Otros Ingresos
Privados K-~ —— " mmm e m e e e e e e e m— - -
6 dias 10 dias 30 dias 7 dias 7 a 15 dias
Rev

En caso que el terreno sea de interés ministerial, el DGS solicitarad al recurrente que se
completen los antecedentes en funcion de que los contemplados en la Res Ex. 14.464/2017,
realizard la tasacidn comercial respectiva del terreno, e informard al Departamento de
Planes y Programas habitacionales, a fin de que este realice la Evaluacién del cumplimiento
de los lineamientos y asigne el puntaje correspondiente del terreno, y se coordine la reunidn
con el Municipio respecto a fin de informarle sobre la posibilidad de desarrollar una
iniciativa al amparo de un programa ministerial en el marco del Plan de Emergencia
Habitacional.

Finalmente, una vez que el expediente del terreno esté completo, se cuente con la tasacién
comercial SERVIU y se haya realizado la evaluacién con puntaje respecto del cumplimiento
de los lineamientos, se confeccionaran las Fichas SEREMI y SERVIU a cargo de DPPH-DDUI y
DGS-DOOHH respectivamente y se informara de lo anterior a la Mesa Regional de Gestidn
de Suelos, a fin de que en esta se suscriba el Acta para gestionar la adquisicién del predio,
proponiendo en la misma la Linea de financiamiento, y la estrategia de desarrollo en virtud
de la linea programadtica a seguir.

SEREMI MINVU Valparaiso | Estrategia Regional de Gestidn de Suelos, 2022-2030 a4



Plan de Emergencia
Habitacional

7.3.4. Etapa lll. Proceso de adquisicion

La Etapa lll, corresponde a la fase vinculada a la identificacion y seleccion de los
mecanismos de adquisicion de terrenos, contemplados en el numeral 7.2.3. de la presente
estrategia de suelos. Esta etapa se deberda gestionar en conformidad con los
procedimientos administrativos asociados a cada uno de los mecanismos referidos en el
punto 7.2.3., lo cual estara bajo el seguimiento y gestién del Departamento de Gestién de
Suelos y bajo los procedimientos regulares llevados a cabo tanto por la SEREMI como por
el SERVIU.

El flujo asociado a la presente etapa se desarrollara en la actualizacion correspondiente de
la presente estrategia regional de suelos.

7.3.5. Individualizacion de roles

En Linea con lo dispuesto en el Protocolo de Gestidn de Suelos® y en el marco de los
procesos contemplados en la presente Estrategia Regional de Suelos, tanto la Secretaria
Regional Ministerial, como el Servicio de Vivienda y Urbanismo de la regién de Valparaiso,
le corresponderan las siguientes funciones y roles:

a) SEREMI MINVU

= Dirigir, organizar y convocar la Mesa de Regional de Gestidn de Suelo.

=  Participar de las reuniones de evaluacion de suelos que convoque SERVIU.

= Sistematizar la informacidon de terrenos susceptibles de adquirir, transferir
y habilitar para el Plan de Emergencia Habitacional para cada comunay en
la region.

= Aprobar las adquisiciones y/o transferencias de terrenos en relacidn con las
metas del PEH, el déficit habitacional, y el desarrollo urbano de la regién,
elaborando para ello una Estrategia Regional de Suelos.

= Definir las necesidades de suelo a escala regional y comunal y procurar que
las adquisiciones y/o transferencias sean coherentes, con la normativa de
planificacién territorial vigente, con los cambios normativos de
instrumentos de planificacion en curso, los procesos de ampliaciones de
limite urbano, construccidon de nueva infraestructura publica o privada,
instrumentos de planificacion desactualizados a su contexto urbano,
dotacidon de equipamiento, presencia de riesgos naturales o antrdpicos,
conectividad, variables ambientales relevantes, entre otros.

1 Protocolo de Gestidn de Suelos corresponde al establecido a través del Oficio Ord. 413 de fecha 23.08.2022 de la
Subsecretaria del MINVU.
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Llevar un catastro y priorizacién el acceso a suelos, para proyectos de
vivienda.

Derivar a SERVIU las oportunidades de adquisicion y/o transferencia de
terrenos que sean informadas por Comités de Vivienda, municipios o
privados.

Evaluar normativamente todos los terrenos, elaborando los informes
técnicos correspondientes, definiendo si corresponde la aplicacién del Art.
3° delaley sobre Gestidn de Suelo para la Integracién Social y Urbanay Plan
de Emergencia Habitacional aprobada por el articulo 4° de la ley 21.450
Coordinar y gestionar la aprobacidn con los municipios de las
habilitaciones/modificaciones normativas de terrenos.

Tramitar los procesos de Evaluacion Ambiental Estratégica, cuando
corresponda.

Gestionar la blisqueda activa de terrenos contemplada en el numeral
7.3.2. de la presente Estrategia Regional de Suelos, y en particular aquellas
contempladas para el largo plazo

b) SERVIU Regional.

La adquisicion y/o transferencia de terrenos para la ejecucién del Plan de
Emergencia Habitacional, y de la gestidn para la obtencién de los
antecedentes técnicos, normativos y juridicos necesarios para su
evaluacion.

Proporcionar un mecanismo? para la recepcion de oportunidades de
terrenos de interés habitacional y del Plan de Emergencia Habitacional en
la regidn, en pdaginas WEB, oficinas de atencidn ciudadana, y/o formularios
en oficina de Partes, entre otros que se estimen pertinentes.

Poner a disposicion de la Mesa Regional de Coordinacidn de Suelo los
antecedentes de evaluacion y gestionar la autorizacion de compra a la
SEREMI en dicha instancia la adquisicidn y/o transferencia de nuevos suelos.
Establecer la comunicacion necesaria para la adquisicidn y transferencia de
terrenos con los propietarios de terrenos de interés habitacional.
Incorporar oportunamente los antecedentes de evaluacion de terrenos en
el Sistema Integrado de Bienes Inmuebles Serviu — SIBIS.

Estimar la factibilidad técnica de las oportunidades de compras y/o
oportunidades externas de suelos publicos y privados, e informar a la
SEREMI, para integrar al seguimiento del proceso de adquisicion y/o
transferencia.

Elaborar informes y estudios técnicos correspondientes, que fundamenten
la adquisicion y/o transferencia de suelo.

2 Mecanismo de Ingreso de Ofertas contemplados en el numeral 7.2.2. de la presente Estrategia Regional de Suelos.
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= Adquirir suelo y realizar los tramites asociados, de acuerdo con las distintas
vias disponibles, y criterios establecidos para esta operatoria.

= Celebrar condicionalmente las promesas de compraventa de terrenos que
sean necesarias para iniciar el trdmite de habilitacion normativa.

= Gestionar la transferencia de terrenos desde otros organismos del Estado.

= Gestionar la busqueda activa de terrenos contemplada en el numeral 7.3.2.
de la presente Estrategia Regional de Suelos, y en particular aquellas
contempladas para el Corto y Mediano Plazo

7.3.6. Difusion de la Estrategia Regional de Gestion de Suelos

La difusion de la presente estrategia estara a cargo de la SEREMI de Valparaiso, y
contempla, en primera instancia, informar a todos los érganos publicos que puedan
estar asociados a los procesos contemplados en este documento, solicitando en
particular la asignacién de alguna contraparte con quien se pueda establecer el
contacto vinculados a la gestidn de suelos, en caso que no hubiere sido considerado
en el marco de la difusién del Plan de Emergencia Habitacional.

Contempla, ademas, una segunda instancia en donde se informara de manera
particular a todos los gobiernos locales sobre los objetivos de gestién de suelo
establecidos en la presente estrategia, tanto para el afio 2025 como para el afio
2030. Debiendo notificar los objetivos, en caso de realizar alguna actualizacién de
las metas contempladas en la estrategia.
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7.3.7. Flujograma procedimental y temporal de la gestién

Flujograma procedimental Estrategia Regional de Gestion de Suelo

Mesa Regional de Suelo

L.1. Bisqueda de suelo en
funcion del déficit H

L.2. Bisqueda de terrenas con
atributos de localizacian. H

L.3. Habilitacin de terrenos de
jpatrimonio de otros Organos |
Pablicos.

L4, Terrenos vinculados a
Lineas de Gestion Habitacional y  —
z0nas Prioritarias. J\

L5. Terrenos can compatibilidad
Técnica Normativa

L6. Priorizacidn de terrenos a
‘través los cuales se nivele latasa |
de colocacion Histarica.

LINEAMIENTOS ESTRATEGICOS / META
J

L7. Priorizacién de terrenos.
bajo criterios del Ord. 413/2022 &
Subsecretaria u otros especilicos

L8. Priorizacién de terrencs
para posicionar equipamientas y
PUH I

Etapa | - Busqueda Activa

*Gestion a revisar y validar con equipo
Gestidn de Suelos Nivel Central MINVU

Objetivos Temporales
de bisqueda
CortoPlazo 4
1-6 meses

Predios SERVIU

DSs

Predios Otros

Servicios Publicos

Predios.

#— SERVIU /SEREMI

Mesa Regional de Suela

#+— BBNN / MOP/ Armada / otros

+— 38 Municipios / B Provincias

Hallazgo Terrenos
Basqueda activa

=

Listado y
Gestion de
Ingreso.

0G5

Mediano Plazo

3 meses - 1 afio

LargoPlazo

1-8afios

L

DGS

-
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Planificacién
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Aleatorias

—F

Oficina Partes 4

—

—F Plataforma SIBIS +—

-—
Urbana

Antecedentes;
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-aP
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Otros Ingresos
Privados
6 dias
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Presentacion
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sifcn: Rechozs,
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8.

ANEXOS

Se deberd considerar el uso de los siguientes formatos.

8.1. Ficha de Evaluacion Normativa para adquisicion de terrenos. Etapa de Evaluacion.

Ministerio de
Vivienda y
Urbanismo

FICHA DE EVALUACION NORMATIVA
PARA ADQUISICION DE TERRENOS

Coblenadeciuie SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL DE V. Y U. REGION
de VALPARAISO.

A. ANTECEDENTES GENERALES

Regién

Comuna

Ubicacion

Superficie total (m?)

Area de
emplazamiento
urbano/rural)

Propietario

Rol SlI

Avaltio fiscal

Precio UF/m2

Nombre del Proyecto
(en caso de existir)

Tasaciones SERVIU

N° Inscripcion de
dominio vigente

¢ Terreno forma parte

de un proyecto

mayor que incluye

otros predios?

(si fno - nombre del

proyecto y rol Sli
predios asociados

PLANO DE UBICACION

B. DESCRIPCION ENTORNO

1.- Accesibilidad existente (vias en calidad de bien nacional de uso publico y materializadas )

Nombre

Clasificacion
(articulo 2.3.2.
0oGUC)

Distancia en metros entre L.O.

Detalle ubicacién

2.- Accesibilidad no ejecutada (circulaciones por las que se accede al predio pero que no son bienes nacionales de uso publico
y/o no se encuentran materializadas, o sélo se encuentran proyectadas en el IPT vigente)

Nombre

Clasificacion
(articulo 2.3.2.
0oGUC)

Ancho

para ello

3.- Bienes publicos urbanos relevantes: Existentes o en la etapa de ejecucion de obras o que estén recomendadas
satisfactoriamente en el Sistema Nacional de Inversiones para la etapa de ejecucion de obras y cuenten con presupuesto asignado

3.A Equipamiento (salud, educacién, seguridad, comercio, servicios, culto, cultura, deporte, esparcimiento, etc)

Tipo de Distancia caminable en metros
Clase Nombre del establecimiento i medida desde el deslinde del
Establecimiento predio (m)
P&gina 1 de 4
S
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3.B Areas verdes publicas o privadas, parques, plazas.

Categoria

Nombre

Tipo de area

Distancia caminable en metros
medida desde el deslinde del
predio (m)

3.C Servicios de transporte publico (estaciones de metro o trans

porte publico, estaciones intermodales, etc.)

Distancia caminable en metros

Categoria Nombre Tipo de servicio medida desde el deslinde del
predio (m)
3.D Otros
Distancia caminable en metros
Categoria Nombre Tipo medida desde el deslinde del

predio (m)

4.- Para terreno emplazado en el area rural:

Analisis inciso 2° art. 55 LGUC,
de acuerdo a resolucién con criterios regionales

Clasificacién de suelo agricola

C. [ ANTECEDENTES NORMATIVOS

1.- Instrumentos de Planificacién Territorial aplicables (PRM/PRI -PRC- Seccional- Limite Urbano)

Nombre

Nivel (comunal-
intercomunal)

Acto de aprobacién

Plano ubicacién de acuerdo a la zonificacion del IPT vigente

% del terreno
emplazado en

Zona Descripcién y usos permitidos/prohibidos
la zona
2.- Norma especifica seguiin Zona IPT y cabida maxima preliminar
- Coef. .
Densidad Altu s Coef. Ocupacién i g Sistema de
Zona maxima(Hab/ha) ra Antefardin de Suelo CO"I?;::;t'b' Agrupamiento

Cabida maxima preliminar de viviendas:

Otras normas relevantes del IPT:

3.- Existencia de areas de riesgo de acuerdo al IPT, y/o amenazas de origen natural o antrépicas (no figuran en plan

regulador, pero son verificables por observacion directa en terreno, antecedentes histéricos o técnicos).

Riesgo/Amenaza

Descripcién
(identificar de acuerdo
al inciso séptimo del
art. 2.1.17. de la
OGUC)

Necesidad de ejecutar obras de
urbanizacién extraordinarias y
obras de mitigacion o defensa del
terreno

Superficie
Afectada (%)

4.- Modificaciones normativas requeridas:

Normativa

Requiere EAE (si / no)

Mecanismo preliminar
considerado para modificacion

5.- Modificaciones del IPT en curso que afecten al terreno (SI / NO / Cuales?)
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6.- Otros aspectos normativos y/o materiales relevantes a considerar

Tipo

Presente/Ausente Observaciones

Zonas no edificables

Areas de proteccion de recursos de valor
patrimonial cultural

(incluye Monumentos nacionales, sitios
arqueoldgicos y aquellas areas no
reconocidas en los IPT vigentes)

Areas de proteccion de recursos de valor
natural (incluye aquellas no reconocidas
en los IPT vigentes)

Declaratorias de utilidad publica.

Suelos con potencial presencia de
contaminantes

Suelos con presencia de Pasivos
Ambientales Mineros (PAM)

Existencia de suelos de relleno que
requieran inversion para su mejoramiento

Actividad productiva o infraestructura
calificada como molesta, insalubre o
contaminante o peligrosa, existente en el
predio o en el sector de emplazamiento, o
admitida en el uso de suelo de acuerdo al
IPT vigente

Prohibicion expresa del uso de suelo
residencial destino vivienda en la
zonificacion aplicable al predio

Necesidad de ingresar al Sistema de
Evaluacion de Impacto  Ambiental
conforme a las hipétesis de ingreso
consagradas en el articulo 10 de la ley N°
19.300 Sobre Bases Generales del Medio
Ambiente y articulo 3 Decreto N°40 de
2012 que Aprueba el Reglamento del
Sistema de Evaluacion de Impacto
Ambiental

Necesidad de ejecutar obras de
urbanizacion extraordinarias y obras de
mitigacién o defensa del terreno

Otros

D. FACTIBILIDADES

Servicio N° Certificado Condiciones sefialadas en el certificado

1.- Agua Potable

2.- Alcantarillado

3.- Electricidad

E. CONCLUSIONES

¢Se considera apto
normativamente? (Si/No)

Justificacion y consideraciones

Firma Secretaria/o Regional Ministerial de V. y U.

Fecha

Pagina 3de 4
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8.2.

Ficha de Evaluacion Técnica SERVIU para adquisicion de terrenos. Etapa de Evaluacién

Ministerio de
"ﬁ Vivienda y
2%>  Urbanismo

FICHA TECNICA DE TERRENOS
SERVIU REGIONAL

Gobierno de Chile

A. ANTECEDENTES GENERALES

Regién

Comuna

Ubicacion
Superficie total (m?)
Uso de suelo
Precio venta $ PLANO DE UBICACION
Precio venta UF

Avaluo Fiscal ($)

Precio UF /m2

Tasacién Banco Estado

% Var. respecto a Precio Venta

Propietario

Rol SlI N* Inscripcion de dominio vigente

B. DESCRIPCION

1.- Caracteristicas del entorno
FOTO
2.- Caracteristicas topograficas
FOTO
3.- Accesibilidad existente (vias)
Nombre Tipo Distancia en metros
4.- Transporte publico existente
Tipo Distancia en metros

5.- Equipamiento (Salud, Educacién, Seguridad, Comercio, Servicios, Culto, Cultura, Deporte, Esparcimiento, etc.)

Categoria Establecimiento Tipo Distancia en metros

C. NORMATIVA

1.- Uso del suelo segun IPT

Zona Descripcién % del terreno emplazado en la zona
2.- Cabida
Densidad Maxima hab/ha | | Cabida Maxima en viviendas
3.- Afectaciones y mermas
Tipo Descripcién [ Superficie Afectada (%)
|
4.- Superficie util (m?)

Pdgina 1 de 2

. Ministerio de Vivienda y Urbanismo
Alameda 924 - Santiago - Chile. Teléfono (56-2) 2901 1000
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D. FACTIBILIDADES

Servicio

N° Certificado

Condiciones

1.- Agua Potable

2.- Alcantarillado

3.- Electricidad

E. ANTECEDENTES DEL PROYECTO

1.- Descripcién

2.- Caracteristicas Familias beneficiadas

3.- Cantidad y tipo de viviendas

4.- Programa habitacional

F. EVALUACION

1.- Costos

Item

Costo $

Costo UF

Fuente de Finar

Terreno

Obras de habilitacién

Factibilizacién sanitaria

Habilitacién acceso

2.- Plazos de Gestion

item

Descripcion

Plazo estimado

Responsable

Obras factibilizacién
externas al proyecto

Cambios normativos

G. CONCLUSIONES

Se recomienda la adquisicién (Si/No) |

Justificacién

Firma Director SERVIU

Fecha

Ministerio de Vivienda y Urbanismo
Alameda 924 - Santiago - Chile. Teléfono (56-2) 2901 1000
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8.3. Tabla Evaluacién Lineamientos

Tabla Evaluacién Lineamientos.
Actualizacién 1. [11.11.2022]
Estrategia Regional Gestion de Suelos

Nota : Sofo compietar casiilas en blanco

Terreno LINEAMIENTOS.

L.4. Terrenos vinculados

L.5. Priorizacién de L.6. Priorizacion de L.7. Priorizacion de

Comuna

Cadigo
SIBIS

L.1. Busqueday
habilitacién de suelo en
funcion del déficit.

L.2. Busqueday
Habilitacion terrenos con
atributos de localizacion.

L.3. Habilitacién terrenos
patrimonio otros Grganos
Publicos

Lineas de Gestidn
Habitacional y zonas

terrenos con
compatibilidad Técnica y

terrenos a través los
cuales se nivele la tasa de

terrenos bajo criterios
Ord. 413/2022

L.8. Priorizacién de
terrenos para posicionar
equipamientosy PUH

Prioritarias. Normativa colocacidn Historica. Subsecretaria y otros

Total
Puntaje
Ponderado.

25% 20% 15% 15% 10% 5% 5% 5%

100%

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Criterios Asignacion Puntaje: (0 al 10 pts)

L.1. Biisqueda y habilitacién de suelo en funcién del déficit.
10 pts El terreno esta en una comuna que registra Deficit Suelo segun Catastro SEREMI

0pts El terrenc estd en una comuna que No registra Deficit Suelo segan Catastro SEREMI

izacion.
Terreno cumple con las condiciones de Localizacién segun Informe SEREMI

10 pts

0 pts Terreno No cumple con las condiciones de Localizacién segln Informe SEREMI

io otros Org Publicos
Terreno es de propiedad y administracidn de Organo Pablico

10pts

0 pts Terreno es de propiedad y administracian de Privado

L.4. Terrenos vinculados Lineas de Gestién Habitacional y zonas Prioritarias.

10 pts Terreno estd dentro de alguna ZIP, o a 500m o menos de Poligono RAC, y Poligonos Regeneracidn de Barrios.
5 pts Terreno estd dentro del area urbana de comunas donde se han desarrollado PUE (Algarrobo, Santo Domingo, Olmué, Concan, Casablanca, Los Andes, San Felipe, Panguehue, La calera, La Cruz, La Ligua, Vifia del Mar, Valparaiso)
0 pts Terreno es de propiedad y administracidn de Privado
L.5. Priorizacion de terrenos con comp: dad Técnica y Normativa
10 pts Terreno no requiere preeliminarmente de habilitacidn normativa para desarrollo proyecto habitacional
0pts Terreno Requiere inicialmente de habilitacion normativa para desarrollo proyecto habitacional

los cuales se nivele la tasa de colocaci istori

de terrenos a travé

10 pts Terreno esta dentro comunas en que se registra menos del 1% de colocacién de subsidios segun tabla colocacién Historica (cartagena, Concon, Vifia del Mar y El Quisco)
5pts Terreno estd dentro comunas en que se registra entre el 1% y el 2% de colocacion de subsidios segun tabla colocacién Histérica (Petorca, El Tabo, la Cruz, San Felipe, Santo Domingo, Hijuelas, Puchuncavi, Olmué, Quilpué, Quillota, Limz
0 pts Terreno esta dentro comunas en que se registra mas del 2% de colocacion de subsidios segun tabla colocacion Historica (Resto de comunas no sefialadas anteriormente)

L.7. Priorizacién de terrenos bajo del Ord. 413/2022 Sub: t:
10 pts Terreno emplazado en Area Urbana, no afecto a dreas de riesgo, no se registran contaminantes, no registra especies protegidas y dentro de drea operacional de empresa sanitaria.
5pts Terreno emplazado en Area Urbana, afecto a dreas de riesgo en porcentaje no mayor al 50% de la superficie, no se registran contaminantes, reistra especies protegigas en menos de un 20% de la superficie del terreno y dentro de drea
0 pts Terrenos gue no cumplen con las condiciones para obtener 10 y 5 pts.

L.8. acion de terrenos para posi nar equipa ntos y PUH

10pts
0 pts

Terreno con deficit de al menos 3 atributos de localizacion (educacidn, salud, trasporte, equipamiento, area verde) y con superficie igual o mayor a Sha
Terrenos gue no cumplen con las condiciones para obtener 10
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8.4. Acta de acuerdo de Adquisiciéon Terrenos SEREMI — SERVIU

SEREMI

Region de Valparaiso

SEREMI - SERVIU

ACTA DE ACUERDO ADQUISICION TERRENO

Ministerigide Estrategia Gestion de Suelos Regidn de Valparaiso

Vivienda y
Urbanismo

A. ANTECEDENTES GENERALES DEL TERRENO

Comuna

Direccién

Rol SiI

Superficie total (m?)

Cadigo SIBIS

Area de emplazamiento
(urbano/rural)

Propietario

Monto Avalto fiscal $

Monto Tasacién SERVIU $

Precio UF/m2 $

Nombre del Proyecto

(en caso de existir)

B. ACUERDO DE ADQUISICION.

EVALUACION

Si

NO

Cuenta con ficha de Evaluacion Normativa SEREMI

Cuenta con ficha de Evaluacion Técnica SERVIU

GESTION

Mecanismo de adquisicion

Linea Programatica MINVU

Puntaje Lineamientos Estratégicos (Priorizacion)

Observaciones/
Comentarios

Secretaria/o Regional Ministerial de V. y U.

Fecha

Directora SERVIU

Fecha

ool
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