ﬁuim""’ | S ERVIU

Region de Valparaiso

Ministerio de
Vivienda y
Urbanismo

.~y GUIA PRACTICA PARA
22, « COMITES DE VIVIENDA

— |
27  TODO LO NECESARIO PARA POSTULAR DE
MANERA COLECTIVA A LA VIVIENDA DEFINITIVA




GUIA PRACTICA
PARA COMITES DE VIVIENDA ‘ . ”

Y N
INTRODUCCION ¥

LA PRESENTE “GUIA PRACTICA PARA COMITES DE
VIVIENDA" Presenta una serie de orientaciones a los
comités de vivienda para la obtencién de la vivienda
definitiva. Esta construida con y para los comités, para
apoyar la gestion de la organizacién y entregar herra-
mientas Utiles que permitan postular correctamente al
Subsidio Habitacional, promoviendo la participacion y
el sentido de responsabilidad comunitaria y barrial.
Presenta una serie de orientaciones a los comités de
vivienda para la obtencion de la vivienda definitiva. Esta
construida con y para los comités, para apoyar la ges-
tion de la organizacién y entregar herramientas utiles
que permitan postular correctamente al Subsidio Habi-
tacional. Promoviendo la participacion y el sentido de
responsabilidad comunitaria y barrial.

Presenta una serie de orientaciones a los comités de
vivienda para la obtencion de la vivienda definitiva. Esta
construida con y para los comités, para apoyar la ges-
tion de la organizacion y entregar herramientas utiles
que permitan postular correctamente al Subsidio Habi-
tacional. Promoviendo la participacion y el sentido de
responsabilidad comunitaria y barrial.
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LA PRESENTE “GUIA PRACTICA PARA COMITES DE
VIVIENDA" Presenta una serie de orientaciones a los
comités de vivienda para la obtencion de la vivienda defi-
nitiva. Esta construida con y para los comités, para apoyar
la gestion de la organizacidn y entregar herramientas
utiles que permitan postular correctamente al Subsidio
Habitacional. Promoviendo la participacion y el sentido
de responsabilidad comunitaria y barrial.

{QUE ENCONTRARAS EN ESTA GUIA?

CONTIENE UNA SERIE DE INFORMACION,
antecedentes, conceptos, ideas y actividades
que permitiran a los comités, generar una hoja
de ruta de su proceso habitacional.

TE OFRECE INFORMACION UTIL sobre el
marco legal que ampara los comités de vivien-
day la politica habitacional.

TE EXPLICA DE MANERA CLARA conceptos
que apareceran a lo largo del proceso habita-
cional.
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CONTENIDO

LIDERADO POR
DIRIGENTES
COMPROMETIDOS

GESTION

Son las acciones,

ESPACIO DE
ENCUENTRO Y
CONVIVENCIA

coordinaciones,
vinculos, tramites
que se desarrollan
para el logro de
os objetivos.

COMITES DE VIVIENDA
SN Y GESTION

ORGANIZACION

PODERY
ACCION SOCIAL

LUCHAN
POR UN SUENO
COMUN -

PARA NO OLVIDAR ...

Esimportante generar
vinculos con otras

organizaciones, grupos e
instituciones. Solo como
comité, no podemos

lograr nuestros objetivos
de manera aislada.

©

o No sélo es importante la vivienda, sino
el lugar que construiremos para vivir

La importancia que tienen las relacio-

Todos los actores que

nes humanas en el convivir y las formas participan de este
de habitar son fundamentales para oroceso cumplen un rol
habitar el nuevo barrio. . "

y existen responsabilida-

des compartidas.
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Marco Legal de la Organizacion

{QUE SON LOS COMITES DE VIVIENDA?

EL NUMERO MiNIMO DE PERSONAS PARA CONSTI-
TUIR UNA ORGANIZACION FUNCIONAL sera de 15
en las zonas urbanas y de 10 en las zonas rurales. Al
ser comité de vivienda, la edad minima para integrar
el comité es de 18 afos.

Se debe solicitar la conformacién a través de Secre-
taria Municipal de la comuna respectiva, para que
pueda asistir un ministro de fe. Debiendo elegir un
directorio.

‘o
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{CON CUANTAS PERSONAS SE PUEDE
CONSTITUIR UN COMITE DE VIVIENDA?

LOS COMITES DE VIVIENDA SON ORGANIZACIO-
NES COMUNITARIAS FUNCIONALES, que segun la
Ley 19.418, que establece las normas de las organi-
zaciones comunitarias, sefala que son aquellas "con
personalidad juridica y sin fines de lucro que tengan
por objeto representar y promover valores e intere-
ses especificos dentro del territorio de la comuna o
agrupacion de comunas respectivas.

LO QUE DEBES SABER
DE TU ORGANIZACION

{COMO SE ESTABLECEN LAS NORMAS
EN LOS COMITES?

A TRAVES DE LOS ESTATUTOS DE LA ORGANIZA-
CION. Generalmente existen los estatutos tipos
dependiendo el tipo de organizacion, no obstante, la
asamblea tiene la posibilidad de modificar dichos
estatutos segun su propia realidad. Algunos de los
elementos que debe contener son: derechos y
obligaciones de sus integrantes y dirigentes, causales
de exclusion de sus integrantes, tipo y nimero de
asambleas que se realizan durante el afo, quérum
para sesionar y tomar acuerdos, entre otros.

{QUE SON LAS ASAMBLEAS?

LAS ASAMBLEAS SON LAS REUNIONES QUE
COORDINA LA ORGANIZACION. La frecuencia de
ellas dependera de lo definido en los estatutos. Es
importante distinguir entre:

ASAMBLEAS ORDINARIAS: en ella podran tratarse
cualquier asunto relacionado con los intereses de la
organizacion. Son citadas por el Presidente y el
Secretario y se constituiran y adoptaran acuerdo
segun quoérun indicados en estatutos.

ASAMBLEAS EXTRAORDINARIAS: se verificaran
cuando lo exijan las necesidades de la organizacion,
los estatutos o la ley, y en ella s6lo podran tratarse y
adoptarse acuerdos de acuerdo a materias sefala-
das en la convocatoria.

V
o
o
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Marco Legal de la Organizacion

LAS ORGANIZACIONES SOCIALES SON "PERSONAS JURIDICAS"
que se rigen por la Ley 19.418 de "Junta de Vecinos y demas organi-
zaciones comunitarias”

LAS JUNTAS DE VECINOS SON ORGANIZACIONES TERRITORIALES,
porque de ellos depende un radio territorial especifico.

LOS COMITES DE VIVIENDA, al igual que los clubes deportivos,
centros del adulto mayor y otras agrupaciones que representan a
un grupo o interés especifico, son denominadas organizaciones
funcionales.

LA LEY 20.500 DE ASOCIACIONES Y PARTICIPACION CIUDADANA
en la gestion publica, introduce cambios importante a la Ley
19.418.

INCORPORA EL REGISTRO NACIONAL DE PERSONAS JURIDICAS
sin Fines de Lucro, a cargo del Registro Civil y donde se encuentran
los antecedentes de las organizaciones comunitarias.

w https://www.registrocivil.cl/principal/canaltramites
/inscripcion-al-registro-de-personas-juridicas-sinfi
nes-de-lucro

EN LOS MUNICIPIOS se procede a tramitar la Personalidad Juridica
a través de Secretaria Municipal.

LOS MUNICIPIOS SON LOS ENCARGADOS de apoyar a las organi-
zaciones comunitarias a través de las Direcciones de Desarrollo
Comunitarios. En este caso, las Oficina de Vivienda (si existiesen).

-5-

<

AN

<

AN



GUIA PRACTICA ‘
PARA COMITES DE VIVIENDA

y N
Constitucion de un Comiteé "
procedimiento via ministro de fe municipal

%- 1.- SOLICITAR MINISTRO DE FE

EMITIR CARTA A SECRETARIA MUNICIPAL, solicitan-
do la constitucion del comité y participacion de Minis-
tro de fe. Se recomienda indicar fecha probable de
realizacion de asamblea, nombre, rut, teléfono y
correo electrénico del representante/solicitante.

2.- CONSTITUCION DE ASAMBLEA

A SE DESARROLLA LA PRIMERA ASAMBLEA CONSTI-
'Gga'“! TUTIVA, donde se inscriben los socios, se aprueban
'@’5‘ los estatutos y se elige directorio provisional, en

= ‘, presencia del ministro de fé. Se genera un acta indi-
"N\ /Y cando, el dia, hora, lugar y asistencia de la asam-
blea.

3.-INGRESO DE ANTECEDENTES A
SECRETARIA MUNICIPAL

DENTRO DE LOS 30 DiAS TRANSCURRIDOS DESDE
LA FECHA DE LA CONSTITUCION, se ingresa una
copia autorizada (ministro de fe) del acta de constitu-
cion, registro de socios, estatutos y antecedentes del
directorio se debe ingresar a la oficina de partes de la
Secretaria Municipal.

4.- REVISION DE ANTECEDENTES Y

EMISION DE CERTFICADO
— LA SECRETARIA MUNICIPAL TIENE 3 DiAS PARA ENTRE-
e GAR UN CERTFICIADO que indique la fecha en la que se
33 c depositaron los antecedentes de la constitucion y tendra
. 30 dias para revisar los antecedentes y objetar o aprobar
-~ la constitucion, informando al residente o presidenta de

la organizacion. Si no es objetada se entrega certificiado
de personalidad juridica.

-6-
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Constitucion de un Comite &
procedimiento via ministro de fe municipal

5.- DIRECTIVA DEFINITIVA

ENTRE LOS 30 Y 60 DIiAS posteriores a emitido el
'E' certificado de personalidad juridica, el directorio
X provisorio debe llamar a asamblea extraordinaria
para elegir el directorio definitivo y la comision
fiscalizadora de finanzas.

6.- INSCRIPCION DE REGISTRO

DE ORGANIZACIONES COMUNITARIAS, tanto del
Municipio correspondiente como en el Registro
Civil.

7.- SOLICITUD RUT SII

B ® ® CONLA PERSONALIDAD JURIDICA DEFINITIVA, la
directiva debe acercarse al Servicio de Impuestos
internos a solicitar el RUT de la organizacion.

4

LOS INTEGRANTES DEL DIRECTORIO

CORRESPONDEN AL MENOS 5 MIEMBROS ELEGIDOS POR VOTACION
DIRECTA, secreta e informada, donde al menos se asigne un/a: presidente/a,
secretario/a y tesorero (Vicepresidente/a y Director/a), mas 5 suplentes. Este
directorio tendra una vigencia de 2 afios, con posibilidad de ser reelegidos.

Tener 18 afos de edad.

Tener minimo un afo de afiliacién a la
organizacion (a la fecha de eleccion).

Ser chileno o extranjero avecindado al
menos 3 anos en el pais.

No estar procesado ni cumpliendo
condena por algtn delito.

No ser miembro de la comisién electoral.

-7-
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Constitucion de un Comite »

procedimiento via ministro de fe municipal

COMISION ELECTORAL:

ESTA COMISION ESTA CONFORMADA POR 5
MIEMBROS (con al menos un afio de antigliedad)
del comité y tendrd a cargo la organizacién y direc-
cion de las elecciones.

Le corresponde velar por el normal desarrollo de
los procesos eleccionarios. Sus funciones se
desempenaran 2 meses antes y 1 mes después de
la eleccion.

»
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GENERALMENTE LOS MUNICIPIOS tienen estatutos
tipo para diferentes organizaciones, sin embargo
dependiendo de las caracteristicas del comité es un
derecho y deber de la organizacién trabajarlo en
conjunto con sus socios y socias.



GUIA PRACTICA
PARA COMITES DE VIVIENDA

Es importante considerar

LA IMPORTANCIA DEL REGISTRO

ES IMPORTANTE CONTAR CON UN LIBRO DE
ACTAS, libro de registro de socios y asistencia y
libro contable.

Contar con los estatutos a disposicion en cada
asambleay resguardar registrar todas las reunio-
nes/gestiones y asambleas en libro de actas.

INCORPORACION DE SOCIOS/AS:

EL FORMAR PARTE DE UN COMITE ES UN ACTO
VOLUNTARIO, nadie podra ser obligado a perte-
necer, tampoco podra negarse la incorporacién
siempre y cuando cumpla con los requisitos
para la postulacion y estatutarios Se debe solici-
tar incorporar por medio de carta emitida al
directorio.

Yo
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LOS FINES DEL COMITE SON:

Propender a la obtenciéon de una vivienda
propia, representar a los integrantes del comité
ante instituciones publicas y privadas, en todo
tipo de gestiones destinada a la obtencion de la
vivienda, promover el sentido de solidaridad y
convivencia.

RENUNCIA

La renuncia de los socios/as del comité debe
ser de caracter formal a través de carta dirigida
al directorio y a su vez este Ultimo debe man-
tener actualizada con el Municipio el listado
de ingresos y egresos de socios/as.
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LOS COMITES DE VIVIENDA, tendran
la libertad de generar sus propios
fondos colectivos para los fines de la
organizacion. Se utilizan general-
mente para cubrir los gastos que
emanan de las gestiones realizadas
por el comité y sus dirigentes.

GENERAR ACTIVIDADES para las/los
socias/ socios del comité que tengan
dificultades para reunir el ahorro.

DESTINAR RECURSOS para actividades
que mejoren la convivencia, por ejemplo:
fiesta de navidad, dia de las/los nifias/ni-
nos, aniversario del comité, etc.

CUANDO EL PROYECTO ESTE EN EJECU-
CION pueden destinar recursos para la
inauguracién, para compra de insumos
para sede social o deportivos.

-10-
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Postulacion 2 2 ‘o.l::
Subsidio Habitacional 2 Y

El Estado, a través del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo, pone a
disposicion de la ciudadania una

serie de subsidios habitacionales,
destinados a brindar un apoyo para
financiar la compra, arriendo, cons- &g sy

truccion, ampliacion y/o mejora-
miento de una vivienda, como tam- Ministeio de

Vivienda
Urbanismo

bién equipamiento comunitario.

Por esta razdn, a través del instrumento
de caracterizacion socioeconémica,
denominado Registro Social de Hoga-

res, sumado a otros requisitos, se
puede postular a los subsidios habita-
cionales.

-11-
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Postulacion
Subsidio Habitacional

POSTULACION AL PROGRAMA DS49,
del Ministerio de Vivienda y Urbanis-
mo, Fondo Solidario de Eleccion de
Vivienda

Modalidad de postulacién colectiva (a
través de comités), Construccion en
Nuevos Terrenos, lo que significa cons-
truir un conjunto habitacional.

-12-
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Requisitos Generales ’ /3 '..f
Para Postular al DS N°49: &

]

N\ ' 4
/- A\
- \ -
(
€© Sermayor de 18 afios. >

© Serchileno/a o extranjero/a con
permanencia definitiva.

€© Cumplir con el ahorro exigido en la
libreta de ahorro para la vivienda.

€© Contar con Registro Social de Hogares e
0 instrumento que corresponda.

€© No haber sido beneficiario anterior de —
un subsidio habitacional. IEg

€© No contar con propiedad habitacional.

© Declarar un nucleo familiar, excep-
tuando quienes presenten las siguien-
tes caracteristicas: Discapacidad
acreditada por COMPIN, Informe
Valech, viuda/o, origen indigena

acreditado por CONADI y adulto/a gl =< t?
mayor sobre 60 afos. mv Q" v,
\_ INmWal

-13-
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Preguntas Frecuentes

{QUE ES UN SUBSIDIO HABI-
TACIONAL?

Es un aporte econdmico del
Estado para financiar la compra o
construccion de una vivienda. Este
dinero no se restituye y para obte-
nerlo se debe postular a los distin-
tos llamados segun sean los requi-
sitos dependiendo la tipologia de
subsidio.

{QUE ES UNA POSTULACION
COLECTIVA?

Postulacion que realiza un grupo
organizado para la construccion de
sus viviendas.

¢A QUE SUBSIDIO SE POSTULA
COLECTIVAMENTE?

Para quienes no cuentan con terreno
propio se puede optar al Fondo
Solidario de Eleccion de Vivienda,
regido por el Decreto Supremo N°49
(D.S 49).

-14-
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NOTA:

No pueden postular
mas de un nicleo
familiar. Por
Registro Social de ‘
Hogares. ]

G {QUE PORCENTAJE SE DEBE TENER EN EL REGISTRO
SOCIAL DE HOGARES?

Este programa va dirigido principalmente al grupo mas vulnerable de la pobla-
cion, es decir, quienes estan dentro del 40% del RSH.

Al ser postulacion colectiva, se permite que al menos el 70% del grupo esté
dentro del 40% del RSH y el 30% restante esté entre el 0y 90 por ciento del RSH.

TRAMO CALIFICACION AHORRO MINIMO AHORRO ADICIONAL
SOCIOECONOMICA AL MOMENTO DE LA POST SELECCION
RSH: Registro Social de Hogares POSTULACION
DENTRO DEL 40% RSH 10 UF
(CUANTOES EL
AHORRO QUE DENTRO DEL 50% RSH 10 UF
SE DEBE TENER?
SOBRE EL 50% Y HASTA 15 UF 15 UF
EL 60% DEL RSH
SOBRE EL 60% Y HASTA 25 UF 15 UF
EL 80% DEL RSH
SOBRE EL 80% Y HASTA 50 UF 30 UF
EL 90% DEL RSH

S| COMPARTO EL MISMO RSH CON MAS PERSONAS Y NO
POSTULO CON ELLOS, ;CORRESPONDE SEPARAR MI RHS?

No es necesario, ya que para postular la entidad proporcionara una “Declaracion
de nuicleo"en donde debe seleccionar con quién postula esté sobre el 40% y hasta
el 90% del Registro Social de Hogares. .

-15-
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Del financiamiento
de lavivienda

»
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Como ya se ha mencionado, los costos de construccion de la vivienda y equipamiento, se
compone por el ahorro del/la postulante, los subsidios bases y complementarios que
aporta el estado y también aportes adicionales publicos o privados si es que los hubiese.

Los “subsidios base” son los que se otorgan por comuna, de acuerdo a las caracteristicas
de ésta. Los montos de los subsidios varian segun la comuna donde éste se aplique, no
obstante, es importante contar con la informacién en cuanto a la tipologia de montos de
subsidios existentes para el D.S N°49.

CATEGORIA DE SUBSIDIOS
(FONDO SOLIDARIO DE ELECCION
DE VIVIENDA, DS 49 CNT)

MONTOS FLUCTUAN

CARACTERISTICAS
(UF)

Son los definidos por normativa para cada comuna,
de acuerdo a las caracteristicas de éstas y a la
tipologia de subsidio al cual se opte.

SUBSIDIO BASE Entre 363 - 453

En razon a las condiciones de emplazamiento (ubica-

LOCALIZACION cion) del terreno con el cual se postula. Cercania con Hasta 200
los servicios.
Donde no aplique el subsidio de localizacion. Cuando
FACTIBILIZACION al menos el 80% del grupo postulante provenga de la Hasta 180
misma comuna donde se desarrollard el proyecto.
Por cada TUF adicional que ahorre el postulante, el
PREMIO ADICIONAL Estado le aportard 1.5 UF, con un méximo de 30 UF. Hasta 30
AL AHORRO (Si ahorro 20UF mas al minimo exigido, puedo
obtener las 30 UF adicionales)
Para edificaciones con 3 0 mds pisos habitables, para
DENSIFICACION EN proyectos que hayan cumplido con los requisitos de Hasta 110
ALTURA localizacién. Viviendas no pueden ser inferiores a 55
metros cuadrados
Para el/la postulante o integrante del grupo familiar
SUBSIDIO PARA declarado que presente una discapacidad y que la
PERSONAS vivienda contemple la implementacion de obras que
; l limitaci L Entre 20y 80
CON DISCAPACIDAD permitan paliar estas limitaciones. Las personas con
movilidad reducida acreditada pueden optar al monto
maximo.
EQUIPAMIENTO Y Ejecucién de equipamiento, dreas verdes o espacios Hasta 20
ESPACIO PUBLICO publicos al interior del conjunto habitacional.
Para proyectos de construccién que requieran obras
HABILITACION de habilitacion del terreno, tales como por ejemplo Entre 20 y 80

rellenos estructurales, mejoramientos estructurales,
muros de contencidn, entre otros.

-16 -
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Del financiamiento
de lavivienda

CATEGORIA DE SUBSIDIOS
(FONDO SOLIDARIO DE ELECCION
DE VIVIENDA, DS 49 CNT)

TERRITORIOS ESPECIALES O
LOCALIDADES AISLADAS

PROYECTOS DE
MEDIANA ESCALA

SUBSIDIO POR
GRUPO FAMILIAR

CARACTERISTICAS

Areas de desarrollo indigena, zonas insulares o
territorios considerados dentro de la Politica Nacional
de Desarrollo de Localidades Aisladas de la Subsecre-
taria de Desarrollo Regional

Para proyectos que no superen las 70 viviendas
emplazadas en comunas de mds de 40.000 habitan-
tes.

En proyectos de construccion, para postulantes cuya
familia sea de 5 integrantes, o de 4 pero que uno de
ellos es adulto mayor. Se aplica a algunas caracterisiti-
cas de la vivienda especificadas en el decreto.

-17 -
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MONTOS FLUCTUAN
(UF)

Hasta 50

Hasta 50

Hasta 70
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Entidades Patrocinantes / EP

{Qué son las entidades patrocinantes?

privadas, que hayan suscrito un convenio marco

para prestar servicios de asistencia técnicas, social ~

y legal. El convenio marco debe firmarse con la v -~
SEREMI de la regién correspondiente. También se
les denomina EGIS (Entidades de Gestién Inmobi-
liaria Social) o Asistencias Técnicas. Al comité de s
vivienda NO le corresponde pagar por los servicios
de esta entidad patrocinante.

SON PERSONAS NATURALES 0 JURIDICAS, publicas o U

{Como busco una entidad patrocinante?

A TRAVES DE CANALES OFICIALES, Tales como
delegaciones provinciales de Serviu, en oficinas
de Seviu Regiuonal y pagina web: www.minvu.cl

ASESORAR A LAS FAMILIAS EN LA POSTULACION al
subsidio habitacional, elaborar el proyecto técnico
de vivienda y/o urbanizacién, asesoria legal del
proyecto y acompanar socialmente a las
familias de inicio a fin.

;Quién fiscaliza a las entidades patrocinantes?

LA SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL (SEREMI) DE
VIVIENDA Y URBANISMO, es la encargada de fiscalizar los
requisitos y exigencias, a través de la revision de sus antece-
dentes.

A SERVIU le corresponde velar por el cumplimiento de los
servicios de Asistencia Técnica durante el proyecto, pagar por
sus servicios y calificarlas.

:Donde acudir ante el incumplimiento de sus funciones?

A LA OFICINA SERVIU MAS CERCANA, a las dependencias de
la SEREMI o a través de la pagina web www.minvu.cl a través -
de su SIAC Sistema de Informacion y Atencion Ciudadana.

-18-
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Proceso de postulacion

ORGANIZACION DEMANDA

LEVANTAMIENTO DE INFORMACION
y verificar quiénes cumplen con los
requisitos de postulacion al subsidio.

‘ CY
’ "'

‘ '111

FACTIBILIZACION DEL TERRENO

RECOPILACION Y EVALUA-
CION de antecedentes del
terreno, tanto técnicos como

II/

legales.

RUKAN (Minvu).

NOTA:

RUKAN cruza
informacién del RHS,
SII, Registro civil,
Minvu entre otros. ‘

ORGANIZACION POSTULANTES

RECOPILACION DE ANTE- DISENO ARQUITECTURA,

CEDENTES Y DOCUMEN- - estructura, especialidades. m
TOS, levantamiento 5 > Proyectos de urbanizacion y ZZI'.
diagndstico familiar y del &5 equipamiento comunitario.

comité (agrupacion). f\.>

ENTIDAD PATROCINANTE
da respuesta a las observa-
ciones emitidas. (90 dias).
REINGRESO A SERVIU

SERVIU REVISA
antecedentes técnicos,
administrativos,
sociales, legales y de
asistencia técnica.
EMITE OBSERVACIONES.

CALIFICACION DEL PROYECTO

POSTULACION
\
SELECCION
\2

ASIGNACION DE RECURSOS
\

INICIO DE OBRAS

-19-
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Es importante considerar

SON CO-RESPONSABLES DE ESTE PROCESO,
las familia, los y las dirigentes, la Entidad Patrocinante, el
SERVIU y el Municipio, este tltimo tendrd una participa-
cion en cuanto al proceso de revision y aprobacion del
proyecto para permiso de edificacion y recepcion de las
obras; y en mayor o menor medida en el proceso de
gestion habitacional del comité, ya que depende de la
administracion local y su orientacion en la atencion a
temas habitacionales.

El SERVIU COORDINA MENSUALMENTE reuniones con
la Entidad Patrocinante, Comité y Constructora (cuando
corresponda), mesas de seguimiento y mesas técnicas
para acompanar, orientar y apoyar en la gestion del
proyecto.

SI EL PROYECTO NO ES VIABLE, por alguna de las
variables indicadas y no es posible de corregir, se debe
optar por otras alternativas. Generalmente la factibilidad
tiene mucha relacién con la disposicion, valor de suelo y
de sus caracteristicas.

EL PERIODO QUE TARDA EL TRAYECTO desde el primer al
dltimo punto es relativo, hay comités que han tenido que pasar
por la evaluacion de mds de un terreno o por més de una
entidad Patrocinante, por lo que es dificil estimar este tiempo.
Sélo a modo de referencia, tener en consideracion que el
desarrollo de un proyecto tarda entre 12 a 18 meses aprox.

CABE SENALAR QUE LOS CONTRATOS DE PRESTA-
CION DE SERVICIOS, se firman con la entidad Patrocinan-
te, comité y empresa constructora, por lo que en términos de
responsabilidades de acciones concretas para el correcto
desarrollo del proyecto, son estas dos partes las encargadas
de dar respuesta.
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GUIA PRACTICA

PARA COMITES DE VIVIENDA

Conceptos que surgen en el
Proceso de Postulacion

UNIDAD DE
FOMENTO

REGISTRO SOCIAL
DE HOGARES

RUKAN
(MINVU)

PLAN REGULADOR
COMUNAL

ZONA URBANA

ZONA RURAL

;QUEES?

Unidad de cuenta utilizada en
nuestro pais, reajustable diaria-
mente.

Sistema de caracterizacion
socioecondmica utilizada en
nuestro pais.

Una plataforma computacional del
Minvu, donde se cruza informacion
RHS, SlI, MINVU entre otros.

Es un instrumento de regula-
rizacion de condiciones territoria-
les sobre adecuadas condiciones
de edificacion, espacios urbanos
y la funcionalidad entre zonas
habitacionales, de trabajo, equi-
pamiento y esparcimiento.

Se caracteriza como zona urbana
la habitabilidad permanente de
2.000 habitantes.

Se caracteriza por una escasa
cantidad de habitantes.
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{PARA QUE SIRVE?

Sirve para definir o valorar los
montos de ahorro y precios de
vivienda.

Conocer las caracteristicas del postulante,
para saber si cumple con los requisitos.

Permite focalizar las politicas publicas,
en este caso los subsidios habitacionales.

Sirve como norma comunal que regula
qué se puede construir, donde y con
qué finalidad. Presentando un modelo
para la comuna, para que las futuras
construcciones se hagan respetando la
calidad de vida y desarrollo armonico
de esta.

Las Zonas Urbanas nos permiten un
mayor oferta de servicios para sus
habitantes. EJ: Servicios basicos,
centros educacionales y de salud,
entre otros.

Las Zonas rurales se componen princi-
palmente del desarrollo de agricultura
y cria de ganado, por lo que en general
pueden haber restricciones en estas
Zonas para generar proyectos.



GUIA PRACTICA

PARA COMITES DE VIVIENDA

Conceptos que surgen en el
Proceso de Postulacion

CERTIFICADO
DE INFORMES
PREVIOS

FACTIBILIDAD
DE SERVICIOS

CERTIFICADO DE
AVALUO FISCAL

;QUEES?

Es un documento elaborado
por la Direccion de Obras de la
Municipalidad donde se
encuentra el terreno. Se sefia-
lan las condiciones y limitan-
tes que la normativa urbanis-
tica tiene para determinado
terreno.

Documento emitido por Ia
empresa de servicios de agua
potable, alcantarillado y luz,
donde se indica si un determi-
nado terreno cuenta con la
factibilidad de contar con
dicho servicio.

Documento proporcionado por
el Servicios de Impuestos Inter-
no (SIl) , donde se entrega el
valor de avaltio fiscal del terre-
no, asi como los antecedentes
generales del predio. En el
avaldo fiscal detallado, se
entrega el valor diferenciado
entre el terreno y el espacio
construido (si corresponde).
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{PARA QUE SIRVE?

Para saber si es posible generar cons-
truccion en un determinado terreno y,
de ser asi, bajo qué condiciones se debe
hacer.

Para saber si en el terreno en evalua-
Cioén se podra acceder a los servicios
bésicos para suministrar al nimero de
viviendas proyectadas para el conjunto
habitacional.

Las Zonas Urbanas nos permiten un
mayor oferta de servicios para sus habi-
tantes. EJ: Servicios bdsicos, centros
educacionales y de salud, entre otros.



GUIA PRACTICA

PARA COMITES DE VIVIENDA

Conceptos que surgen en el
Proceso de Postulacion

DOCUMENTOS
LEGALES

ESCRITURA DE
UNA
PROPIEDAD

DOMINIO
VIGENTE

CERTIFICADO DE
HIPOTECAS Y
GRAVAMENES

;QUEES?

Es un documento elaborado
por la Direccion de Obras de la
Municipalidad donde se
encuentra el terreno. Se sefa-
lan las condiciones y limitan-
tes que la normativa urbanis-
tica tiene para determinado
terreno.

El documento que se solicita
en el Conservador de Bienes
Raices para identificar el/la
duefio/a de la propiedad.

Documento que se solicita en el
Conservador de Bienes Raices,
para conocer los gravamenes
del terreno, por ejemplo, servi-
dumbres, usufructos, etc.
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;PARA QUE SIRVE?

Para conocer las caracteristicas del
terreno, nuUmero de propietarios,
ubicacion, superficie,

limites, etc.

Para realizar los estudios de titulos
correspondientes y exigidos para
generar una proceso de compra-
venta.

Para realizar los estudios de titulos
correspondientes y exigidos para gene-
rar una proceso de compraventa.



GUIA PRACTICA
PARA COMITES DE VIVIENDA

Palabras al cierre:

Esta Guia Practica para Comités de
Vivienda ha sido elaborada por
SERVIU Valparaiso en conjunto con
participantes del Consejo de la Socie-
dad Civil, ante la necesidad de los
dirigentes de orientar el proceso
habitacional y generar una linea
base de informacion que permita
poner a todas las organizaciones en
igualdad de condiciones para iniciar
su trabajo para la obtencion de la
vivienda definitiva y la construccion
de nuevos barrios.

- 24-



Ministerio de
Vivienda y
Urbanismo

o> GUIA PRACTICA PARA

:.: 4‘ COMITES DE VIVIENDA

“

< TODO LO NECESARIO PARA POSTULAR DE
MANERA COLECTIVA A LA VIVIENDA DEFINITIVA




