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ACLARACION N° 2
PRIMERA RONDA DE CONSULTAS

CONCURSO DE ENTIDADES PATROCINANTES PROYECTO HABITACIONAL DS 49 (V. Y U.) DE 2011,
FRAGATA LYNCH, ETAPAS 1Y 2

COMUNA DE VINA DEL MAR

Ante las consultas efectuadas durante el primer periodo de consultas, se responde lo siguiente:

1. Formato de laminas de la Propuesta Técnica (numeral 1.9.2.2): Se solicita indicar si existe un formato obligatorio para
las laminas del anteproyecto (plano de loteo, plantas por tipologia, planteamiento 3D y planos de accesibilidad
universal), precisando: a) tamafio de lamina (A0, Al u otro); b) escalas minimas exigidas para loteo, conjunto y plantas
de vivienda; c) nimero maximo de ldminas o paginas; d) si existe vifieta tipo; y e) si cada lamina debe presentarse
como un PDF independiente o se admite un Unico PDF por item. En caso de no existir exigencias, se solicita confirmar
que el formato es de libre eleccion de la Entidad Patrocinante.

Respuesta:

El formato es de libre eleccidn siempre que se visualice adecuadamente, sin embargo, los archivos deberan ser
entregados sin encriptacidn, codificacién ni restricciones que impidan su apertura, lectura o revision. Asimismo, se
solicita considerar un tamano de archivo que permita su dptima lectura y visualizacién.

2. El proyecto contempla edificios de 8 pisos sin ascensor. Se solicita indicar como serviu respalda esta tesis; y si cuenta
con visto bueno municipal. en caso contrario, como se financiara los ascensores .

Respuesta:

Para considerar la opcion de 8 pisos, la propuesta debera ajustarse a lo establecido en el articulo 4.1.11, numeral 3,
dela 0.G.U.C.

3. Reubicacidon de servidumbre eléctrica en Lote 4, se consulta: a) si se admite que la propuesta considere la reubicacion
de dicha servidumbre hacia la faja vial de la Prolongacidn Fragata Lynch, liberando la superficie del lote; b) si el costo
de la reubicacidn puede financiarse con cargo al Subsidio de Habilitacién o su incremento; c) si SERVIU gestionara o
respaldara la solicitud ante la empresa distribuidora y si la demora de ésta constituye causal de ampliacién de plazo
segun el numeral 1.11 letra b); y d) se solicita aclarar cual es la empresa distribuidora titular de la red, dado que las
Bases mencionan a Chilquinta y la factibilidad adjunta es de CGE.

Respuesta:
a) Si, sin embargo su factibilidad debera ser evaluada durante el disefio definitivo del proyecto.

b) No, el costo de modificaciones de servicios debe ser cargado al subsidio base o complementarios que permitan el
financiamiento de obras de este tipo.
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c) Serviu apoyara en la gestion de reuniones y/o coordinaciones con empresa de servicios para el avance del proyecto.
La ampliacion de plazo prevista en el numeral 1.11 se otorgara siempre que el inicio de las tramitaciones cuyos plazos
no dependen de la entidad, se realice oportunamente.

d) La empresa distribuidora es CGE.

Se solicita confirmar si es posible fusionar lotes de acuerdo al punto 2.4.5 de las bases

Respuesta:

Para dar cumplimiento al numeral 2.5.1 de las Bases, se podra considerar la fusidn de los lotes identificados en las
Bases como destinados a uso habitacional, una vez aprobado el loteo correspondiente e inscrito ante el Conservador
de Bienes Raices de Vifa del Mar.

La gestion y tramitacion de la fusidn serd responsabilidad de la Entidad Patrocinante, debiendo dar cumplimiento a
los requisitos y procedimientos establecidos por los organismos competentes.

Existe la posibilidad de considerar mas plazo

Respuesta:

La fecha de cierre de recepcion de ofertas se postergd para el dia 30 de octubre de 2026 a las 13:00 hrs.
Clasificacion urbanistica de zonas verdes (Parque Urbano)

En el plano del proyecto de Modificacion de Cauce (REG-314-010-PL-HID-CP-PLT-A-01.pdf), las areas destacadas en
verde figuran bajo la denominacién "parque urbano". ¢Dichas areas se encuentran definidas por plan regulador u

otro documento normativo de la zona? O es parte de la propuesta (imagen objetivo) por serviu?

Respuesta:
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Los lotes correspondientes a cesiones de areas verdes municipales, son aquellos que se indican en el plano de loteo
aprobado por la DOM de Viiia del Mar adjunto a los antecedentes del concurso.

Las dreas destacadas en color verde en la imagen adjunta a la consulta, corresponden a una propuesta inicial
desarrollada por la consultora y, por lo tanto, debera respetarse lo indicado en el numeral 2.4.5y 2.5.1 de las Bases.

Delimitacion de zonas celestes (Fuera del trazado del cauce)

En la misma lamina de Modificacion de Cauce, existen zonas demarcadas en celeste que exceden la linea de
proyeccion del cauce principal. ¢Estas dreas corresponden a estanques, Lagunas u otras acumulaciones de agua
complementarias? ¢es posible edificar en lote 8 que presenta dicha condicidn?
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Respuesta:

El poligono graficado en color celeste, que se extiende mas alla de la linea de proyeccién del cauce principal,
corresponde al resultado del célculo del periodo de retorno de 100 afios, asociado a las dreas de inundacion de la
quebrada sin nombre. Dicha delimitacion se encuentra indicada tanto en la Memoria de Cdlculo Hidraulica
presentada ante la DOH como en los planos correspondientes.

Complementando lo anterior, el area graficada en celeste no corresponde a estanques, lagunas u otras
acumulaciones de agua complementarias, sino a la delimitacidn de las areas de inundacién determinadas mediante
el estudio hidraulico.

El lote 8 no esta considerado para la ejecucidon de obras. El proyecto deberd acogerse a lo requerido en el numeral
2.5.1 de las Bases Técnicas y Administrativas del concurso.

Accesibilidad a Bien Nacional de Uso Publico (Poligono Amarillo / Lote 6)

Por ultimo, sobre la misma modificacidn de cauce, y en linea con lo planteado en la pregunta 01; se pregunta si el
poligono trazado en amarillo tiene acceso a un bien de uso publico, especificamente a la calle Ramén Picarte. O si,
queda contenido entre los sectores en verde y no puede tener acceso la parte superior del Lote 6 a un bien de uso
publico debido a las contenciones verdes y el trazado del cauce.
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Respuesta:

La zona indicada en verde no corresponde a cesidn de drea verde, por lo tanto la propuesta debera considerar su
accesibilidad por Ramén Picarte y/o Fragata Lynch a través del lote 1. Las cesiones de &drea verde son las que se
indican en Plano de Loteo Aprobado.

9. Figura normativa del Proyecto de Lote
Con relacidn al Proyecto de Loteo, se solicita aclarar la figura legal bajo la cual se estructura el loteo. No se declara si
dicho loteo corresponde a Loteo con construccién simultdnea. Tampoco se adjunta certificado de aprobacién del
Loteo con el cual se podria aclarar esta duda y ademads poder aclarar densidades.

PROYECTO DE LOTEO 4-al1

Respuesta:
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El proyecto corresponde a un loteo simple, aprobado por la llustre Municipalidad de Vifia del Mar mediante
Resolucién de Aprobacion N.° 9/2026, de fecha 17 de marzo de 2026. Ver documentacién adjunta en carpeta digital
“4. Expediente Técnico Proyecto Vial”.

A la fecha, el expediente se encuentra ingresado en el Conservador de Bienes Raices de Vifia del Mar, para la
correspondiente inscripcion.

En el punto 2.5.1 del documento Bases técnicas y administrativas, se declaran las copropiedades y cantidad de
viviendas por cada una de estas, y ademas se menciona que deben estar declaradas en ciertos lotes especificos,
ejemplo: “Copropiedad N° 2: Debera considerar 160 departamentos(...)distribuidos en los lotes 6 y 7”. La consulta
consiste en si ése debe respetar los lotes mencionados para dichas copropiedades o se pueden redistribuir las
copropiedades en cualquiera de los lotes disponibles para el concurso (Lote 5, 6, 7 u 8)? siempre y cuando se respeten
la cantidad de viviendas por copropiedad.

Respuesta:

La copropiedad N° 1 deberd proyectarse en parte del lote 5 (a la derecha del proyecto de modificacién de cauce,
considerando subdivision), y considerar 160 departamentos en edificios de hasta 8 pisos.

La copropiedad N° 2 debera proyectarse en los lotes 6 y 7 (que deberan ser fusionados) y considerar 160
departamentos en edificios de hasta 8 pisos.

La copropiedad N° 3 deberd proyectarse en el lote 4, y considerar 120 departamentos en edificios de hasta 8 pisos
de altura.

Las viviendas en extension deberdn situarse en parte del lote 5 (a la izquierda del proyecto de modificacidn de cauce)
y en parte del lote 1 (considerando fusion y subdivision).

En el caso de las viviendas en extensidn, la accesibilidad debera considerarse por calle Ramdn Picarte.

Pavimentacion, Rasante Vial y Factibilidad de Acceso vehicular/Peatonal a Condominios:

Al analizar la altimetria del trazado oficial de la calle Fragata Lynch, los lotes enfrentan calzadas con pendientes
longitudinales del orden del 16%. La generacién de empalmes normativos hacia los condominios exige una zona de
transicion de pendiente maxima del 7%; sin embargo, esto provoca una redistribucidn de pendientes en los tramos
contiguos de la via que superan el limite maximo del 20% admisible por pardmetros de Pavimentacién de SERVIU.
Asimismo, los perfiles transversales muestran que la calle se proyecta hasta 12m por debajo del nivel de terreno
natural, dejando las plataformas de edificacion descalzadas y "colgadas" (situacidn que contraviene la imagen
objetivo provista).

Se consulta: ¢ Autorizara el SERVIU la reestructuracion de la rasante vial oficial y la incorporacién de vias secundarias
o calles de servicio aledaiias con trazado al terreno natural, a fin de permitir accesos con pendiente maxima del 7%
y garantizar la factibilidad de conexién vehicular/peatonal segln Ley de Accesibilidad Universal?

Respuesta:

El Proyecto Vial Fragata Lynch y Ramon Picarte no pueden ser modificados, dado que su trazado con sus respectivas
pendientes, ya cuentan con validacién SERVIU. El oferente debera realizar las adecuaciones que correspondan en los
lotes habitacionales para asegurar la accesibilidad, cumpliendo con la normativa, y evaluando las excepcionalidades
gue esta permita, segun las caracteristicas del proyecto.

Para cumplir con la accesibilidad universal con pendientes mayores al 10%, el proyecto se podra acoger a la DDU 351
numeral 5.1.2 letra d) que se adjunta.
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. Geotecnia, Estabilidad de Taludes e Intervencion de Predios Colindantes:

Al inicio del trazado proyectado para la calle Fragata Lynch, la ejecucidn del perfil transversal genera cortes verticales
de terreno de gran envergadura (entre 10m y 16m de altura en el PK 250), cuyos taludes de excavacién invaden la
propiedad privada colindante ubicada al Sur del macrolote. Adicionalmente, las plataformas para los Lotes 6 y 7
presentan un desnivel topografico de 20m no considerado en el disefio vial actual.

Se consulta: ¢Entregara el SERVIU un ajuste de deslindes o un redisefio del eje vial que evite la invasion de predios
de terceros? Asimismo, se solicita precisar cual es el criterio de disefio geotécnico y contenciones para las terrazas
de 20m de desnivel y el mecanismo de compensacion econdmica dentro del presupuesto de habilitacidn.

Respuesta:

El terreno colindante con la zona sur del Lote 4211, considera un proceso de expropiacién que contempla una
superficie adicional para la ejecucion de obras de contencidn.

El criterio de disefio geotécnico deberd ser evaluado por la Entidad Patrocinante seglin su propuesta. El
financiamiento de las obras de habilitacion, se indica en el numeral 4 de las Bases Técnicas y Administrativas y en las
respuestas 4 y 12 de la Aclaracion N° 1.

Ingenieria Hidrdulica - Velocidad de Flujo y Materialidad del Cauce Principal (DGA/DOH):

El proyecto de intervencién de cauce natural provisto en los antecedentes considera un revestimiento de tipo
empedrado. Sin embargo, los perfiles longitudinales evidencian pendientes del canal de hasta un 30%, lo que
generara velocidades de escurrimiento pluvial proyectadas entre 3m/s y 6m/s. Estos valores superan ampliamente
la velocidad maxima permisible (2 m/s) exigida por los criterios de disefio de la Direccién General de Aguas (DGA) y
la Direccidn de Obras Hidraulicas (DOH), ademas de carecer de detalles de seccién, obras de captacion y obras de
entrega.

Se consulta: Dado que la solucién empedrada serd lo mas probable rechazada en la tramitacidn sectorial, éautorizara
el SERVIU la modificacidn de la seccidn del canal ejecutandolo en hormigdén armado e incorporando gradas de caida
con disipadores de energia en seccion abierta? ¢ Cdmo se compensara el incremento masivo de costos de estas obras
civiles dentro del marco del subsidio?

Respuesta:

El proyecto de modificacidn de cauce se encuentra en proceso de subsanacidén de observaciones para reingreso en
la DOH, lo que ocurriria la semana del 19 de octubre. Por lo tanto, en caso de obtener la aprobacién sectorial, el
proyecto serd entregado a la EP adjudicada. De no ser aprobada, la EP deberd continuar con la tramitacion, realizando
los ajustes que sean necesarios para obtener la aprobacién de la DOH. Cabe sefialar que este proyecto, al acogerse
ala Ley 21.450, no requiere la aprobacion de la DGA.

Finalmente, para el financiamiento debera considerar lo sefialado en las respuestas 4 y 12 de la aclaraciéon N° 1.

Omision e Intervencion de Segunda Quebrada (Lotes 6y 7):

El levantamiento de terreno evidencia la presencia de una segunda quebrada/cauce natural no considerada en los
antecedentes de la licitacidn, la cual nace en el Lote 7 y discurre hacia el Lote 6, atravesando directamente las
plataformas proyectadas para la edificacion.

Se consulta: Entendiendo que la normativa DGA/DOH exige mantener los cauces en seccion abierta y prohibe su
entubamiento, ¢autorizara el SERVIU el desvio y reubicacion de este segundo cauce hacia una franja de Bien Nacional
de Uso Publico (BNUP) adosada a las vias publicas, de modo de no fragmentar la superficie util de la copropiedad
privada?
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Respuesta:

El oferente deberd considerar todas las obras necesarias para habilitar los lotes.

Interferencia Critica e Infraestructura Sanitaria de Agua Potable (Esval S.A.):

En los planos de loteo se indica una servidumbre por matriz de agua potable. Dado que los cortes de terreno de la
via proyectada alcanzan profundidades de 8m a 12m , la conduccidn existente queda geométricamente suspendida
en el aire o descalzada. Por la ubicacidn geografica, presiones y caracteristicas del trazado, se infiere que no se trata
de una red de distribuciéon domiciliaria, sino de una conduccion principal/aduccién sanitaria en acero de gran
diametro (300mm de didmetro aprox.) operada por Esval S.A.

Se consulta: ¢Cuenta el SERVIU con el proyecto de modificacion de red altimétrica/planimétrica y el convenio de
constitucion de la nueva servidumbre debidamente aprobados por la empresa sanitaria Esval S.A., o bien deberan
ser desarrollados, tramitados y costeados en su totalidad por el oferente dentro del tope del subsidio?

Respuesta:

La modificacion de redes que corresponda ejecutar, deberan ser desarrollados, tramitados y costeados en su
totalidad por el oferente, con cargo al subsidio.

Calidad de la Informacién Base y Levantamiento Topografico:

Se ha verificado que los archivos digitales de topografia entregados en las bases se encuentran desescalados, carecen
de cotas de elevacion en sus curvas de nivel y no presentan perfiles transversales congruentes con el terreno natural.
Se consulta: ¢Dispondra el SERVIU de un levantamiento topografico georreferenciado oficial, validado y con curvas
elevadas a sus cotas reales que permita cubicaciones rigurosas de movimientos de tierra y muros de contencion?

Respuesta:

El plano topografico adjunto en los antecedentes (3. PUBLICACION\3. ANEXOS\2. Topografia\EDITABLE), es el
validado por Serviu, que se encuentra debidamente escalado y con las curvas segun la condicién natural del terreno.
En caso de requerir una planimetria detallada para la etapa de disefio definitivo, la EP adjudicada podra realizar un
nuevo levantamiento durante esa fase.

Cabida Habitacional, Distanciamientos Normativos e IMIV:

El trazado de loteo oficial provoca interferencias a la OGUC, registrando distanciamientos entre culatas de edificios
inferiores a 1,5m e invasidn de las lineas de edificacion (antejardines de 6m a 7m segun CIP). Ademas, los accesos
vehiculares se ubican sobre zonas de curva de alta velocidad en la Avenida Fragata Lynch.

Se consulta: ¢Se autorizara la reconfiguracion volumétrica unificando bloques a 6 pisos, liberando el lote de casas
para consolidar unidades pareadas DS49, y desplazando los accesos vehiculares a mas de 20m de las curvas criticas
para posibilitar la aprobacion del informe IMIV?

Respuesta:

Si, la EP debera presentar su propia propuesta volumétrica, respetando la cantidad de pisos maximos, y la normativa
vigente.

Cierre Financiero y Techo Presupuestario de Habilitacion:
Dado que las obras singulares detectadas (contenciones especiales de 20m, canalizacidon de dos quebradas en
hormigdn armado con disipadores de energia y modificacidon de aducciones sanitarias) sobrepasan los costos de una
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urbanizacion tradicional, ¢garantizara el SERVIU la asignacion del 100% del 30% adicional de habilitacion del subsidio
DS49 o se contemplara un presupuesto complementario para viabilizar el concurso?

Respuesta:

Serviu no puede garantizar la asignacion del 100% del 30% adicional de habilitacion, toda vez que la aprobacién de
dicho incremento correspondera a la DITEC, que revisard los antecedentes técnicos y presupuestarios para su
validacion.

Valparaiso, 9 de octubre de 2026.



